BAB Il
PELAKSANAAN AKAD MURABAHAH PADA PRODUK PEMBIAYAAN
MODAL KERJA DI UNIT MEGA MITRA SYARI'AH (M2S)

BANK MEGA SYARI'AH KALIWUNGU

A. Profil Bank Mega Syari'ah
1. Gambaran Umum Bank Mega Syari'ah

Perjalanan PT. Bank Mega Syari'ah diawali dari sébiank
umum konvensional bernama PT. Bank Umum Tugu yamgeloludukan
di Jakarta. Pada tahun 2001, Para Group (sekaexggrti nama menjadi
CT Corpora), kelompok usaha yang juga menaungBR@ihk Mega, Tbk.,
TransTV, dan beberapa perusahaan lainnya, mengaki3. Bank
Umum Tugu untuk dikembangkan menjadi bank syaritdhsil konversi
tersebut, pada tanggal 25 Agustus 2004 PT. Bankrnyriugu resmi
beroperasi secara syari'ah dengan nama PT. Banki'@yaMega
Indonesia. Dan terhitung tanggal 23 September 2@t0a badan hukum
Bank ini secara resmi telah berubah menjadi PTkBéega Syari'ah?

Komitmen penuh PT. Mega Corpora (dahulu PT. Parab&l
Investindo) sebagai pemilik saham mayoritas untudnjadikan Bank
Mega Syari'ah sebagai bank syari'ah terbaik, diwkan dengan
mengembangkan bank ini melalui pemberian modal Keati kemajuan

perbankan syari'ah dan perkembangan ekonomi Inédopesla umumnya.

L www.bsmi.co.id/profil-sekilasbsmi.php#nogo (Tanggal 10&12012)
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Penambahan modal dari pemegang saham merupakaasdanditama
untuk memenuhi tuntutan pasar perbankan yang sanma&ningkat dan
kompetitif. Dengan upaya tersebut, PT. Bank Megari&h yang
memiliki semboyan “Untuk Kita Semua” tumbuh pesain derkendali
serta menjadi lembaga keuangan syari'ah yang bérh@mmperoleh
berbagai penghargaan dan presiasi.

Seiring dengan perkembangan PT Bank Mega Syari'ah d
keinginan untuk memenuhi jasa pelayanan kepadaarast khususnya
yang berkaitan dengan transaksi devisa dan intermelsmaka tanggal 16
Oktober 2008 Bank Mega Syari'ah menyandang predikdiagai Bank
Devisa. Pengakuan ini semakin memperkokoh posisepean sebagai
Bank Syari'ah yang dapat menjangkau bisnis yanthlélms lagi bagi
domestik maupun internasiorfal.

Dalam upaya mewujudkan kinerja sesuai dengan naara Yy
disandangnya, PT. Bank Mega Syari'ah selalu berppgaada azas
keterbukaan dan kehati-hatian. Didukung oleh benaga&roduk dan
fasilitas perbankan terkini, PT. Bank Mega Syaritehus tumbuh dan
berkembang hingga saat ini memiliki 394 jaringanrjgkedengan
komposisi: 8 kantor cabang, 13 kantor cabang petupdf Gallery Mega
Syari'ah, dan 324 kantor Mega Mitra Syari'ah (M2&ng tersebar di
Jabodetabek, Pulau Jawa, Bali, Sumatera Kalimadm Sulawesi.

Dengan menggabungkan profesionalisme dan nilai-nmitdani yang

? |bid
? Ibid
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melandasi kegiatan operasionalnya, PT. Bank Megai'8ly hadir untuk

mencapai visi menjadi “Bank Syari'ah Kebanggaandzai’

2. Visi dan Misi Bank M ega Syari'ah
- Visi Bank Mega Syari'ah adalah:
“Bank Syariah Kebanggaan Bangsa”
- Misi Bank Mega Syari’ah adalah:
Memberikan jasa layanan keuangan syari'ah terbailyi b
semua kalangan, melalui kinerja organisasi yangguinguntuk
meningkatkan nilai tambah bagitakeholderdalam mewujudkan

kesejahteraan bang®a.

3. Nilai-Nilai
Nilai-nilai yang diterapkan oleh Bank Mega Syari'sdrangkum
dalam VICTORY, yaitt:

- Visioner: Berifikir dan melihat jauh ke depan, serta mampu
menginspirasi dan membangun peran serta orangitéirk mencapai
hasil yang terbaik.

- Intrapreneur: Kemampuan mengelola sumber daya dan resiko secara
optimal & inovatif dengan berorientasi pada keugam dan nilai

tambah bagi perusahaan, serta tercapainya kepoasahah.

* Ibid.

Zwww.bsmi.co.id/profil-visimisi.php/ (Tanggal: 10 Mar2012)
Ibid.

" www.bsmi.co.id/nilai-nilai.php/ (Tanggal: 10 Maret 2012)
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- ConsistentBerpegang teguh pada prinsip kebenaran dan mekgadan
apa yang dikatakan secara bertanggung jawab.

- Teamwork:Membangun sinergi yang bernilai tambah untuk meaicap
tujuan bersama, dengan penghargaan terhadap keuokajersebagai
suatu kekuatan.

- Profesional: Memiliki kompetensi untuk menyelesaikan tugas sesua
standar yang di tetapkan dengan berlandaskan ndamatika untuk
mencapai tujuan organisasi / perusahaan.

- Sharing: Sikap mental kelimpahruahambundance mentalitydan
saling ketergantungaimf{erdependenqgesecara tulus dan ikhlas dalam
membantu sesame.

- Trustworthy (amanah): Jujur, dapat dipercaya dan senantiasa
melaksanakan tugas dengan penuh tanggung jawabnakmdari
pemegang saham adalah raihlah keuntungan secarsinmakdan

berkesinambungan serta taat pada peraturan peamsaha

4. Produk-Produk
Sebagaiman seperti bank lainnya, Bank Mega Syamamiiki
produk-produk baik berupa pendana&mnding, pembiayaanl&nding
dan layananservicd. Adapun produk-produknya adalah sebagai befikut:
a. Produk Pendanaan

- Tabungan Utama iB - Tabungan Investasya iB

& www.bsmi.co.id/produk-dan-layanan.php (Tanggal: 10 Mare2p01
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- FleksiiB - Giro Utama iB
- Tabungan Rencan iB - Deposito Plus iB
- Tabungan Haji iB

b. Produk pembiayaan

- KPR Utama iB - Pembiayaan Bisnis iB
-  KPM Utama iB - Modal Kerja iB
- Multi Guna iB - Gadai Syari'ah iB
- Multi Jasa iB - Bank Garansi iB
- Pembiayaan Bisnis Investasi iB - PRK Syari'ah iB
c. Layanan

- Mega Syari'ah CARD
- Mega Syari'ah SAFE

- Save Deposit Box

B. Pelaksanaan Pembiayaan Murabahah
Produk pembiayaan modal kerja dengan akaglabahahpada Bank
Mega Syari'ah biasa disebut dengan Pembiayaan M¢el@h iB, pembiayaan
ini adalah pembiayaan usaha produktif sesuai syariProduk pembiayaan
modal kerja ini disediakan oleh Bank Mega Syarifstda Unit Mega Mitra
Syari'ah (M2S). Unit Mega Mitra Syari'ah (M2S) adhl kantor unit yang

memberikan layananan khusus untuk pembiayaan \s&alemikro’

® Wawancara dengan Bapak Muhammad Arifin selaku Unit Man@#jd) Bank Mega
Syari'ah Unit Kaliwungu (Tanggal: 6 Maret 2012)
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Bank Mega Syari'ah mengklasifikasikan kegiatan asafikro dan
kecil berdasarkan atas kriteria sebagai berikut:

a. Tidak ada sistem yang formal: tidak tercatat, tidala aturan baku,
semua dijalankan menurut pengalaman individu, yaieg jadi sangat
berbeda antara satu dengan yang lain.

b. Emotional relationshipLebih kepada hubungan saling percaya, sering
tidak berdasarkan hitung-hitungan secara rasional.

c. Hampir semua estimasinya sangat minim data

d. Bisnisnya campur, tidak ada batasan yang jelas sasgat berbeda
antara bidang yang satu dengan yang lain.

e. Sangat bergantung pada satu orang yaitu pemilikaugaae man show

f.  Ingin yang simple bukacomplicated

g. Masih nembutuhkan banyak modal

h. Inferiority kepada lembaga perbankan; tidak memiliki catatarakgan
atau memiliki tetapi tidak rapi, tidak memiliki daken usaha secara
rapi, perencanaan usaha tidak tertulis.

Pembiayaarmurabahahpada produk modal kerja mencapai 100%
dari total pembiayaan yang ada di Unit Mega Mity@r8ah (M2S) Bank
Mega Syari'ah Kaliwungu. Hal ini terjadi karena daman Mega Mitra
Syari'ah (M2S) merupakan kantor unit dari Bank Meggari'ah yang

khusus melayani pembiayaan sekala mikro denganrakaabahat*

0 Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari'ah) Product Knowledggalam Employee’s
Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari’ah. him. 8-9

" wawancara dengan Ibu Ratna seldleller Bank Mega syari'ah Unit kaliwungu.
(Tanggal 07 Maret 2012).
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1. Macam-Macam Pembiayaan Modal Kerja Mega Mitra S3fariM2S)

Dalam produk pembiayaan modal kerja di Unit Megard/iByari’ah
(M2S) tersebut, Bank Mega Syari'ah mengklasifikasikpembiayaanya
kedalam dua jenis, yaitu MP (Mega Pembiayaan) 50 M# (Mega
Pembiayaan) 5007 Adapun perbedaan dari keduanya adalah sebagai
berikut:

a. Mega Pembiayaan (MP) 50
Adapun kriterianya dalam produk MP (Mega Pembiayaa@ ini,
diantaranya adalah sebagai berikut:
1) Limit pembiayaan antara Rp 2.500.000,00 - Rp. 52@aD,00
2) Skema pembiayaannya adalah jual-belifabahal
3) Akad pembiayaan menggunakan akagrabahah un-notari(bawah
tangan)
4) Akad pelengkapvakalahdangard pada fasilitagake over
5) Tenor/ Jangka waktu pembiayaan :

- Pembiayaan untuk investasi (Ex:pembelian kios) - @@ bulan

- Pembiayaan untuk barang modal kerja : 6 - 48 bulan

- Untuk Account Maintenance : 60 bulan

6) Margin Bank
- Pembiayaan di atas Rp.30.000.000,00 - Rp.50.00@000

perhitungan margin setara 2,2% - 1,4% flat perbulan

2 Wwawancara dengan Bapak Rahmat Sukdoz¢unt Officey Bank Mega Syari'ah Unit
Kaliwung (Tanggal 5 Maret 2012)

13 Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari'ah) Product Knowledggalam Employee’s
Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari'ah. him. 27-28



51

- Pembiayaan di atas Rp.10.000.000,00 - Rp.30.00@000
perhitungan margin setara 2,3% - 1,6% flat perbulan

- Pembiayaan di atas Rp.2.500.000,00 - Rp.10.00@000,
perhitungan margin setara 2,5% - 1,8% flat perbulan

7) Manfaat / tujuan pembiayaan

- Barang modal kerja

- Investasi

8) Target market:

- Wiraswasta pemilik usaha, memiliki agunan (tanamah dan
bangunan, kendaran, deposito) membutuhkan pemipiayaiak
kepentingan usahanya.

- Radius tempat usaha 10 (sepuluh) Km dari kantot Waga
Mitra Syari’ah.

9) Usia calon debitur:

- Minimal 21 tahun atau telah menikah untuk usiaHdtesar atau
sama denga 18 tahun.

- Maksimal 60 tahun pada saat pembiayaan diajukan uddan
maksimal 65 tahun pada saat akhir jangka waktbpgmaan.

10) Lama usaha minimal 2 (dua) tahun
11) Syarat dokumentasi (nasabah)

- Foto copy KTP

- Foto copy KK / Surat nikah

- Foto copy Surat izin / Surat Keterangan Usaha
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- Foto copy dokumen jaminan
12) Jaminan berupa
- Tanah
- Tanah dan bangunan + IMB
- Kios, los, lapak, dasaran atau yang lainnya yajense
- Sepeda motor
- Mobil
- Deposito dan tabungan (khusus deposito Bank Mega Bank
Mega Syari’ah).
13) Lokasi jaminan maksimum 50 Km dari lokasi Unit Melatra
Syari’ah.
14) Rasio pembiayaan dengan jaminan
- Deposito 90 %
- Selain deposito 80%
15) Rasio pembiayaan dengan jaminAcgount Maintenange
- Deposito 95 %
- Selain deposito 95%
16) BI-Cecking wajib dilakukan untuk pembiayaan di atas Rp.
25.000.000,00
17) Peningkatan jaminan
- Dilakukan secarain-notaril dengan format standar Mega Mitra

Syari’ah (legalisasi notaris)
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- Kuasa jual dan penyerahan jaminan sukarela (tatagiah dan
bangunan)

- Surat kuasa jual dabessig(kios/los —unnotaril)

- Surat kuasa jual ddfiducia (kendaraan 4nnotari)

18) Lama menjalani usaha minimal 2 tahun

19) Jenis pembayaran
- Angsuran tetap: mingguan, dua mingguan, bulanan
- Pembayaran angsuran melafuito debefpendebetan langsung)

dari tabungan Mega Mitra Syari'ah

20) Metode pencairan pembiayaan melalui Tabunyéadi'ah Mega
Mitra Syari'ah.

21) Proses kredit selama 2-3 hari kerja, sejak dokunyamg
dipersyaratkan lengkap diterima oleh Mega MitrarBaia.

22) Tenda keterlambatarta(zir) dituliskan dalam rupiah dengan cara
perhitungan biaya administrasi adalah 4% dari totadilan
tertunggak perbulan.

23) Pelunasan sebagian dipercepat tidak diperbolehkan

24) Pelunasan dipercepat diperbolehkan dengan memisisarharga
jual/mugasahdiatur sendiri dalam memao.

25) Take over facility
- Take overyang boleh dilakukan kepada nasabah bank non-

syari’ah, sepanjang ada ojek yang diperjual-belikan

- Menggunakamard
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- Potongan margin = equivalen 0,1 % flat dari bieysting

- Adm feeD%

b. Mega Pembiayaan (MP) 500

Sedangkan untuk MP (Mega Pembiayaan) 500, kritgsiaalah

sebagai berikut?

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Limit pembiayaan antara Rp. 50.000.000,00 - Rp.@@® 000,00
Skema pembiayaan adalah jual-beiufabahal

Akad pembiayaan adalahurabahah notariil

Akad pelengkap:

- Akadwakalah

- Akadgard (Take ovey

Tenor/ jangka waktu pembiayaan :

- Pembiayaan untuk investasi (Ex:pembelian kios) - @@ bulan

- Pembiayaan untuk barang modal kerja : 6 - 48 bulan
- Untuk Account maintenance : 60 bulan
Margin bank:

- Pembiayaan di atas Rp.200.000.000,00 - Rp.500.00@0,
perhitungan margin setara 1,2% - 0,9% flat perbulan
- Pembiayaan di atas Rp.100.000.000,00 - Rp.200.00@0

perhitungan margin setara 1,4% - 1,0% flat perbulan

1 Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari'ah) Product Knowledggalam Employee’s
Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari'ah. him. 26-27
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- Pembiayaan di atas Rp.50.000.000,00 - Rp.100.00@00
perhitungan margin setara 1,6% - 1,1% flat perbulan
7) Biaya administrasi adalah 1% dari total plafon pewydan ditambah
Rp. 250.000,00
8) Manfaat / tujuan pembiayaan:
- Barang modal kerja
- Investasi
9) Target market:

- Wiraswasta pemilik usaha, punya agunan (tanah,htaten
bangunan, kendaraan, deposito) membutuhkan penamiayauk
kepentingan usahanya.

- Radius tempat usaha maksimal 10 Km dari kantor Wega
Mitra Syari’ah.

10) Usia calon debitur:

- Minimal 21 tahun atau telah menikah untuk usiaHdtesar atau
sama denga 18 tahun.

- Maksimal 60 tahun pada saat pembiayaan diajukan uddan
maksimal 65 tahun pada saat akhir jangka waktu Earaan.

11) Lama usaha minimal 2 (dua) tahun
12) Jaminan:
- Tanah
- Tanah dan bangunan + IMB (ljin Mendirikan Bangunan)

- Kios, los, lapak, dasaran atau yang sejenisnya
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- Deposito dan tabungan (khusus deposito Bank Mega Bank
Mega Syari’ah).

- Mobil (untuk fasilitas pembiayaan di atas Rp. 200.000,00,
usia kendaraan maksimal 3 tahun pada saat pengajuan
pembiayaan dan maksimal 8 tahun pada saat berg&hirn
pembiayaan).

13) Lokasi jaminan maksimal 50 Km dari kantor Unit Medf#tra
Syari’ah
14) Rasio pembiayaan dengan jaminan:

- Deposito dan tabungan 90%

- Selain deposito mengikuti ketentuan kebijakan dak A0
15) Rasio pembiayaan dengan jaminAcgount maintenange

- Deposito dan tabungan 95%

- Selain deposito 95%
16) Syarat dokumentasi :

- Foto copy KTP

- Foto copy KK/ Surat nikah

- Foto copy Surat izin / Surat Keterangan Usaha

- NPWP (untuk kredit di atas Rp. 50.000.000,00)

- Foto copy dokumen jaminan (asli diserahkan pada akad
pembiayaan)

17) BI-Cecking wajib dilakukan untuk pembiayaan di atas Rp.

25.000.000,00
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18) Peningkatan jaminan mengikuti hukum positif :
- APHT (Notariil)
- Fiducia (Notariil)
- CessigNotariil)
- Gadai depositoNotariil)
19) Lama menjalani usaha minimal 2 (dua) tahun
20) Asuransi:
- Asuransi jiwa kredit diwajibkan untuk mengikuti
- Asuransi kendaraan tidak dipersyaratkan untuk payalain
dibawah Rp.100.000,00 dan wajib untuk pembiayahin lbesar
atau sama dengan Rp. 100.000.000,00.
21) Jenis pembayaran:
- Angsuran tetap; mingguan, dua mingguan, bulanan
- Pembayaran angsuran melaliito debet(pendebitan lansung)
dari tabungan Unit Mega Mitra Syari’ah.
22) Metode pencairan pembiayaan melalui Tabungéadi'ah Mega
Mitra Syari’ah.
23) Proses kredit dilakukan 2-3 hari kerja sejak dokumgang
dipersyaratkan lengkap diterima oleh Unit Mega MiByari'ah.
24) Denda keterlambatama(zir) adalah 4% dari total cicilan tertunggak
perbulan.

25) Pelunasan sebagian dipercepat tidak diperbolehkan
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26) Pelunasan dipercepat diperbolehkan dengan memisigarharga
jual / mugasanmarjin diberikan sesuai dengan ketentuan yang
berlaku.

27) Take over facility.

- Dengan menggunakan akqalrd
- Potongan margin equivalen dengan 0,1% flat dailiteessexisting

- Adm fedd%

2. Mekanisme Pembiayaan
Sebagaimana yang sudah dijelaskan di atas tentangpagan
umum produk pembiayaan modal kerja dengan skimabahahdi Unit
Mega Mitra Syari'ah (M2M) Bank Mega Syari'ah Kaliwgu, bahwa ada
beberapa ketentuan dan persyaratan yang harus utiipeteh pihak
nasabah yang ingin melakukan pembiayaan. Secardstpklaksanaan
kedua produk pembiayaan mikro MP 50 dan MP 500eddsdma.
Adapun mekanisme dalam pembiayaan modal kerja desijan
murabahahpada Unit Mega Mitra Syari'ah (M2M) Bank Mega Siar
Kaliwungu adalah sebagai berikgt:
a. Pengajuan Permohonan dan Negosiasi
Dalam proses pembiayaanurabahahpada Unit Mega Mitra
Syari'ah (M2M) Bank Mega Sari'ah Kaliwungu langkalwal yang

ditempuh adalah proses pengajuan permohonan. Daglaoses

S wawancara dengan Bapak Rahmat Sukdozgunt Officey Bank Mega Syari'ah Unit
Kaliwung (Tanggal 5 Maret 2012).
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pengajuan permohonan, seorang nasabah bertindadgaselalon

debitur dan bank bertindak sebagai calon kredB@&orang nasabah
dapat melakukan pengajuan apabila memenuhi bebpergayaratan
yang telah ditentukan oleh pihak Bank Mega Syayichantaranya®

1) Usia minimal 21 tahun atau telah menikah untuk led#h besar
atau sama denga 18 tahun dan maksimal 60 tahun smata
pembiayaan diajukan dan usia maksimal 65 tahun paaaakhir
jangka waktu pembiayaan.

2) Memiliki usaha (karena pembiayaamurabahah ini adalah
pembiayaan untuk usaha produktif) dengan ketentarma usah
minimal 2 (dua) tahun.

3) Memiliki agunan yang bisa menjadi jaminan. Adaputekia dari
agunan yang dapat dijaminkan telah dijelaskan sliatalam
kriteria pembiayaan MP 50 dan MP 500.

Setelah seorang nasabah telah memenuhi persyaratan
administrasi dan dokumentasi, bank kemudian merepgearmohonan
pengajuan tersebut dan bersama nasabah melakugasiaw terkait
nominal jumlah pembiayaan. Dalam roses negosidskpbank selaku
sahibul maal (pemilik modal) mempunyai hak mengabulkan
permohonan nasabah secara penuh maupun sebagian desgan
nilai agunan yang disertakan dalam proses pengafiehingga dalam

pengajuan pembiayaanmurabahah tersebut, besar kecilnya

¥ Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari'ah) Product Knowledggalam Employee’s
Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari'ah. Persyaratan tersebut berlaku untuk
produk MP (Mega Pembiayaan) 50 maupun MP (Mega Pemlnp$aA.
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pembiayaan yang diberikan oleh pihak bank kepadaalbzhn
tergantung dari besar kecilnya nilai dari agunamgyalisertakan.
Secara penuh adalah besar nominal yang diajukan o#sabah
dikabulkan seluruhnya karena nilai dari agunan yatigertakan
melebihi dari jumlah nominal pembiayaan yang diajukapabila nilai
agunan yang diajukan oleh nasabah lebih rendah waminal
pembiayaan yang diajukan, maka pihak bank hanyarhsmberikan
di bawah nilai agunan atau tidak sesuai dengan mainpembiayaan
yang diajukan.

Dalam tahap negosiasi ini, sebelum bank memutuskan
permohonan, pihak bank melakukan tahap analis&bibrldahulu
terkait nasabah yang mengajukan pembiayaan. Adé tajhap yang
dilakukan Bank Mega Syari’ah dalam proses analdiemtara adalah
sebagai berikut’

1. Analisa dokumen
a) Nasabah masuk dalancoverange areaunit yang telah
ditentukan dan telah disurvey oleh ABc¢ount Officey, FIO
(Financing Officey dan UM {Unit Manage}.
b) Dokumen pembiayaan lengkap

c) BI Ceckingdan DNH positif

' Lihat paper: Disiplin Proses Inisiasidalam Employee’s Induction Training For
Account OfficerBank Mega Syari’ah. him. 3-7
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2. Analisa karakter
a) Analisa karakter dari dokumen pembiayaan, data ydamnd
dan informasi dari AOAccount Officey.
b) Verifikasai tujuan pembiayan
c) Melakukan wawancara langsung dengan calon nasabah
d) Melakukantrade ceckinglan lingkungarmecking
3. Analisa kapasitas
a) Analisa kebutuhan dan kemapuan bayar dari dokumen
pembiayaan dan data pendukung.
b) Verifikasi jumlah aset dan nilai perolehannya selamasa
usaha.
4. Analisa jaminan
a) ldentifikasi resiko usaha, analisa jaminan dilakukdeh FiO
(Financing Officey
b) Validitasi lokasi dan fisik jaminan dengan dokunj@minan
c) Nilai taksir:
28)Tanah, tanah dan bangunan maksimal 80%
29)Ruko maksimal 80%
30)Kendaraan (mobil atau motor) maksimal 70%
31)Deposito maksimal 90%
Setelah semua proses pengecekan dilakukan olek péuak
terhadap dokumen calon nasabah, dan pihak bank te&akukan

kesimpulan, maka ada dua kemungkinan yaitu penggeabiayaan
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diterima atau ditolak® Jika diterima maka pihak nasabah dan pihak
Bank Mega Syari'ah melanjutkan kepada tahap benjayt yaitu

proses akad.

b. Proses Akad

Setelah proses pengajuran dan negosiasi selesagiltznbank
mengabulkan permohonan pengajuan pembiayaan yangain oleh
nasabah, maka selanjutnya adalah proses akad arkadoa belah
pihak.

Akad yang digunakan dalam proses pembiayaan maeuigl #i
Unit Mega Mitra Syari'ah (M2M) Bank Mega Syari’ahakkiwvungu ini
adalah dengan akaghurabahah(jual-beli) dimana nasabah sebagai
pembeli dan bank sebagai penjualnya. Dalam akasklat juga
menggunakan akad tambahan, yaitu akadkalah (perwakilan)
dimana bank nantinya mewakilkan kepada nasabah peadelian
barang pesanan nasabah itu sendiri. Selain itukdasilitastake over
pihak bank juga menyediakan akad tambahan vyaitud ajard
(pinjaman).*® Sehingga bank hanya berposisi sebagai pemberi

pinjaman uang untuk pembelian suatu barang untuklamg&erja.

8 Wawancara dengan Bapak Rahmat Sukoco selakuA&@o(nt Officey Bank Mega
Syari'ah Unit Kaliwungu (Tanggal 06 Maret 2012)

19 Fasilitas Take Overadalah fasilitas yang diberikan kepada nasabah yang ingin
mengajukan pembiayaan dengan sistem pemindahan hutang daaigierkeuangan lain. Bank
melakukan analisa atas studi kelayakan keadaan nasabah, kerbadiamemberikan Fasilitas
pinjaman kepada nasabah untuk melaksanakan kewajiban pembggalpelunasan) kepada
lembaga keuangan tempat nasabah meminjam. Fasilitks Overhanya bisa dilakukan jika
nasabah meminjam pada lembaga keuangan konvensional dabeitidu pada sesama lembaga
keuangan syari'ah.Wawancara denga Bapak Muhammad Arifin, WM Manage) Bank Mega
Syari'ah Unit Kaliwungu (Tanggal 6 Maret 2012).
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Dalam akad keduanya menggunakan standar perjagaag telah
disediakan bank, jadi seluruh aspek ketentuan egalitas perjanjian
sudah diatur di dalamnya sehingga pihak nasabajalarkup mengisi
data yang berkaitan dengan nasabah kemudian meaagdainy&®

Untuk mekanisme pelaksanaan akad antara keduaayealdi
dengan akadhurabahah(jual beli), setelaliorm aplikasi akad jual beli
telah diisi dan ditanda tangani oleh pihak nasakamudian dilakukan
akad tambahan yaitu akadakalah (perwakilan). Akad wakalah ini
adalah pelimpahan oleh bank untuk mewakilkan peiarbdbarang
kepada nasabah itu sendiri, sehingga posisi nasgbafy awalnya
sebagai penjual menjadi gugur dengan adanya aldubk@akalal).
Jadi yang melakukan transaksi jual beli barang in&dga adalah
nasabah dengan pihak pemasok atau penjual. Sedapgkan bank
tidak lagi sebagai penjual maupun pembeli dari Eakakepada
nasabah, melainkan hanya sebaggiibul mall (pemilik dana) yang
meminjamkan dananya kepada nasabah yang melakukagajpan
untuk membeli kebutuhan modal keffa.

Dalam transaksi ini, Unit Mega Mitra Syari'ah (M2MBank
Mega Syari'ah Kaliwungu memberlakukan adanya sisttarga Beli
dan Harga Judf Harga beli adalah sejumlah uang yang dikeluarkan

bank untuk membeli barang dari pemasok yang dinoteh nasabah

20 Form aplikasi akachurabahah, wakalah dan qoatelah terlamipir dalam lampiran.

2L Wawancara dengan Bapak Muhammad Arifin, Ubhif Manage) Bank Mega
Syari'ah Unit Kaliwungu (Tanggal 6 Maret 2012).

22 \Wawancara dengan Bapak Rahmat Sukoco, A@dunt Officer Bank Mega Syari'ah
Unit Kaliwungu (Tanggal 5 Maret 2012).
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dan disetujui oleh bank berdasarkan SP3 dari bapada nasabah,
termasuk di dalamnya biaya-biaya langsung yangaterdengan
pembelian barang tersebut. Sedangkan Harga Jukdhabarga beli
ditambah dengan sejumlah margin keuntungeahh) bank yang
disepakati oleh bank dan nasabah yang ditetapkamdskad in?>

Besar-kecilnya Harga Beli (pokok pinjaman) tidakns¢a-mata
ditentukan pada jumlah uang yang dikeluarkan unteknbeli barang
riil yang dipesan atau dibutuhkan oleh nasabahaim&n harga beli
ditentukan oleh jaminan yang disertakan oleh nds&epada pihak
bank. Pihak bank, yang diwakili oleh bagian FEnéancing Office)
menganalisis jaminan yang disertakan oleh nasabttk mmenentukan
besar-kecilnya kelayakan pemberian pembiayaan.

Sedangkan untuk harga jual sendiri adalah hargadkiainbah
dengan margin yang nantinya harus dibayarkan otedabah kepada
bank. Sehingga yang menjadi barang jaminan adaeing yang telah
dimiliki oleh nasabah (bangunan, tanah, kendaraarmmdtor atau
deposito) dan bukan berupa surat atau dokumen bdadng yang
nantinya dibeli oleh nasabah.

Sedangkan dalam penentuan margin keuntungan yang ha

dibayar oleh nasabah kepada pihak bank, semuadgh slipatok atau

3 Lihat pada form aplikasi akagiurabahahBank Mega Syari'ah pada Pasal | tentang
Definisi. Dalam pelaksanaanya, Harga Beli lebih tepat dpakabagai jumlah pinjaman pokok
yang diberikan oleh bank kepada nasabah. Sedangkan harga jhatejedt dipahami sebagai
jumlah pinjaman pokok yang diberikan kepada nasabah ditambahnd®aggin keuntungan yang
harus dibayarkan ke bank (harga beli ditambah margin)irti&rjadi karena dalam penentuan
Harga Jual dan Harga Beli belum ada transaksi jual-belnigayang dipesan oleh nasababh.
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ditentukan persentasenya oleh pihak bank. Dan s bagi hasil

tersebut ditentukan sesuai dengan jumlah nomingjampian dan

lamanya waktu peminjaman. Penentuan margin dapiattdidalam

tabel berikut inf*

Tabel 1.1
Persentase Margin MP (Mega Pembiayaan) 50

Pinjaman

Margin

> Rp.30.000.000,00 s/d Rp.50.000.000,
> Rp.10.000.000,00 s/d Rp.30.000.000,
> Rp.2.500.000,00 s/d Rp.10.000.000,C

D@,2% - 1,4% flat/bulan
D@,3% - 1,6% flat/bulan
02,5% - 1,8% flat/bulan

Tabel 1.2
Persentase Margin MP (Mega Pembiayaan) 500

Pinjaman

Margin

> Rp.200.000.000,00 - Rp.500.000.000,
> Rp.100.000.000,00 - Rp.200.000.000,
> Rp.50.000.000,00 - Rp.100.000.000,(

0AL,2% - 0,9% flat/bulan
0QL,4% - 1,0% flat/bulan
01,6% - 1,1% flat/bulan

Hal ini bisa dilihat juga dalam tebel berikut iffi:

Tabel 2.1
Daftar pinjaman dan angsuranya
menurut tingkat plafon dan lamanya pinjaman

o Flate/Angsuran
Pinjaman 12 bulan 24 bulan 36 bulan 48 bulan

501 jute 46.013.51 | 25.138.51 | 18.180.17 | 14.701.01

201 juta 18.862.510 10.487.510 7.695.843 6.300.010

101 juta 9.739.767, 5.531.433 4.128.656| 3.427.267
51 juta 5.020.100 2.895.100 2.186.767| 1.832.500
31 juta 3.144.433 1.852.767, 1.422.211] 1.206.933
11 juta 1.126.767 668.433 515.656 439.267

24 Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari'ah) Product Knowledggalam Employee’s

Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari’ah. him. 26-27. Persentase margin juga

sudah dijelaskan diatas dalam Macam-Macam Pembiaydan Bank Mega Syari’ah (Sub Bab

B poin 2).

%5 Lihat Brosur Pembiayaan Mega Mitra Bank Mega Syhriit Kaliwungu.



66

Dari data tabel di atas dapat disimpulkan bahwaandal
penentuan margin keuntungan, Unit Mega Mitra Sgar(M2M) Bank
Mega Syari'ah Kaliwungu telah menentukannya diawsabelum
nasabah melakukan peminjaman. Seorang nasabahmlkskukan
negosisasi terkait dengan besar kecilnya perseniasgin yang harus
dibayar akan tetapi tidak bisa kurang dari persentgang telah
ditentukan oleh pihak bank. Selain itu, penentusgkat margin
ditentukan oleh besar kecilnya plafon peminjamamldemanya jangka
waktu peminjaman.

Bila dilihat dari tingkat plafon peminjaman, makargentase
margin akan lebih kecil bila peminjamannya semaldesar.
Sedangkan bila dilihat dari jangka waktu peminjamaaka semakin
lama jangka waktu peminjaman maka semakin besaep&se margin

yang harus dibayar oleh nasabah kepada pihak Baga8yari’ah.

. Pencairan Pembiayaan

Setelah terjadi kesepakatan anatara kedua belahk (ank dan
nasabah) dengan ditandatanganinya akagtabahahdan wakalah
maka pihak nasabah yang mengajukan pembiayaanmme&zkukan
pencairan dana pinjamam dari Unit Mega Mitra SydrilM2M) Bank

Mega Syari’ah Kaliwungu.

Proses dalam pencairan dana pembiayaan harus melalu

rekening tabungan / giro Unit Mega Mitra Syari'ali2M) Bank Mega
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Syari'ah Kaliwungu. Jadi pihak nasabah harus membrékening
pembiayaan terlebih dahulu untuk pencairan dana bgmman
tersebut. Pembukaan rekening juga nantinya berfursgbagai
pembukuan pembiayaan atau pembayaran angsuran ndaabah
kepada pihak Unit Mega Mitra Syari'ah (M2M) Bank §#e Syari’ah

Kaliwungu?®

d. Proses Pembelian Barang

Dalam proses pembelian barang, sesuai yang tejalaskian
pada bagian akad di atas bahwa untuk pembeliamdpatdakukan
oleh pihak nasabah karena adanya aka#alah (bank mewakilkan
nasabah untuk pembelian barang).

Untuk proses pembelian barang dilakukan setelaha dan
pembiayaan yang diajukan oleh nasabah telah caisaldah cukup
mendatangi pihak pemasok asupplieruntuk membeli barang sesuai
yang dibutuhkannya. Dari peraturan form aplikasijgrgian akad
wakalah tertulis nasabah wajib melaporkan dokumen (surat
pembelian) kepada pihak bank. Akan tetapi dalarktpkaya, setelah
dana pembiayaan cair, maka tidak ada tindak ladari nasabah
maupun bank dalam pelaporan surat bukti pembetansauatu barang.
Sehingga nasabah terkadang bebas untuk menggudakarpinjaman

tersebut bahkan tidak sesuai pada ketentuan dadganpan. Nasabah

%6 Wawancara dengan Ibu Ratii@ller Bank Mega syari'ah Unit kaliwungu. (Tanggal 07
Maret 2012).



68

bisa menggunakan dana pinjaman tersebut tidak uk@perluan
pembelian barang modal kerja, akan tetapi jugaaterkg digunakan
untuk keperluan konsumtif maupun keperluan yannlza?’

Dalam perjanjianwakalahjuga telah disebutkan bahwa pemasok
atau supplier adalah pihak ketiga yang ditunjuk atau disetuji@ho
bank untuk menyediakan barang yang dibeli oleh lmkselanjutnya
akan dijual oleh bank kepada Nasabah berdasarkailitafa
pembiayaarmurabahalf® Namun dalam pelaksanaannya pihak bank
tidak menunjuk dan mengutus pemasok aapplier sebagai tempat
nasabah untuk membeli suatu barang. Nasabah bikkukan jual-
beli barang yang dibutuhkan di tempat pemasok managesuai
dengan keinginannya karena tidak adanya penunjpkamasok atau

supplieroleh pihak bank®

e. Pembayaran Angsuran
Setelah nasabah menerima dana pembiayaan dari pdrak
dan telah melakukan pembelian atas suatu barang w@perluan
modal kerja, maka nasabah mempunyai kewajiban umtekbayar
pinjaman modal dan margin (harga beli) kepada Wigiga Mitra

Syari'ah (M2M) Bank Mega Syari'ah Kaliwungu secar@&ngangsur

2" Wawancara dengan Bapak Solakhudin, nasabah Pembiayaan Majaldk&ank
Mega Syari'ah Unit Kaliwungu. (Tanggal 08 Maret 2012).

%8 Lihat form aplikasi akaghurabahahdan aplikasi akadwakalahbagian Pasal 1 tentang
Definisi.

29 Wawancara dengan Bapak Solakhudin, nasabah Pembiayaan MogaldK&ank
Mega Syari’ah Unit Kaliwungu. (Tanggal 08 Maret 2012).
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selama jangka waktu yang telah ditentukan di awabaSedangkan
waktu pembayaran angsuran dilakukan pada hari karja®

Nasabah wajib melakukan dan menyanggupi pembayaag
merupakan seluruh kewajiban atas Harga Jual dezayarmengangsur
pada setiap bulannya sebagaimana tecatat dalamirdampadwal
angsurari: Pembayaran angsuran dilakukan setiap tanggal yamg
dengan tanggal pencairan atau tanggal lain yamgptditan bank dan
untuk pertama kali pada tanggal tersebut bularkberya, demikian
seterusnya secara berturut-turut sampai dengamadiluseluruh
kewajiban oleh nasabah. Dalam hal pembayaran j@dh bukan hari
kerja bank dimana pembayaran harus dilaksanakaka masabah
akan melakukan pembayaran tersebut pada tanggelusatya yang
merupakan hari kerja barfikApabila terjadi keterlambatan kewajiban
pembayaran (angsuran) nasabah kepada bank, maka diam
mengenakan dendé#a(zir) kepada nasabah terhadap setiap kewajiban
pembayaran yang terlambat. Besarnya detalair) adalah 4% dari
total cicilan tertunggak perbulan dan denda tensdigunakan untuk

dana sosial®

% Hari kerja adalah hari di mana Bank Indonesia beromeraisidan bank-bank di
Indonesia melaksanakan kegiatan transaksi kliring. Dijefapkda form aplikasi akadurabahah
danwakalahBank Mega Syari'ah Pasal | tentang Definisi

%1 Dari pihak Bank Mega Syari'ah memberikan jadwal angsuepada nasabah sesuai
dengan jadwal yang telah ditentukan pihak bank terhitung agjakpencairan pembiayaan.

%2 Lihat form aplikasi akadhurabahahBank Mega Syari'ah Unit Kaliwungu pada Pasal 4
tentang Pembayaran Kembali dan Denda.

¥ Lihat paper:M2S (Mega Mitra Syari’ah) Product Knowledg#alam Employee’s
Induction Training For Account OfficeBank Mega Syari'ah. Ketentuan denda'4ir) tersebut
berlaku untuk produk MP (Mega Pembiayaan) 50 maupun M#g@MPembiayaan) 500.
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Dalam hal pembayaran angsuran pihak bank tidak
memberlakukan sistem pelunasan sebagian dipercepahya
memberlakukan pelunasan dipercepat dengan memisesarharga
jual / mugasammarjin diberikan sesuai dengan ketentuan yangkerl
pada awal akad.

Dari Penjelasan mekanisme pembiayaan modal kengk Béega
Syari’ah Unit Kaliwungu diatas, dapat digambarkafad gambar sebagai
berikut:

Gambar 3.1

Alur mekanisme pembiayaanurabahahproduk modal kerja
Unit Mega Mitra Syari’ah (M2M) Bank Mega Syari'alakwungu

1. Pengajuan+Negosiasi

! l

2. Akad »
5. Angsuran NASABAH ‘w’

| 3. Penyerahan Modal T

Keterangan:
1. Pengajuan dan negosiasi
2. Akad (murabahahdanwakalah
3. Penyerahan modal
4. Transaksi jual-beli (nasabalsupplie)
5. Pembayaran angsuran
Dari gambar alur mekanisme pembiayaanrabahahtersebut,
dapat dilihat adanya perubahan arus jual beli karadanya akad
tambahan wakalah) oleh pihak Unit Mega Mitra Syari'ah (M2M) Bank

Mega Syari’ah Kaliwungu kepada pihak nasabah.



