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ABSTRAK  

Dalam skripsi ini penulis membahas masalah dalam penelitian ini adalah : 
dasar pertimbangan diberikannya izin pemanfaatan tanah di bantaran sungai untuk 
pendirian rumah hunian dan bagaimana pelaksanaan permohonan pemanfaatan tanah 
Negara yang terletak di sekitar bantaran sungai dari hak menguasai Negara menjadi 
tanah guna bangunan perseorangan di Desa Sambongsari Kecamatan Weleri 
Kabupaten Kendal. 

Adapun tujuan penelitian adalah (1) Untuk mengetahui bagaimana proses 
warga Desa Sambongsari mendirikan rumah di bantaran sungai Kuto Desa 
Sambongsari Kecamataan Weleri Kabupaten Kendal. Apabila dikaitkan terhadap 
konsep kepemilikan dalam Islam.(2) Untuk mengetahui pandangan hukum Islam 
terhadap pendirian rumah di Bantaran sungai Kuto Desa Sambongsari Kecamataan 
Weleri Kabupaten Kendal yang status  tanahnya atas milik Negara. 

Jenis penelitian ini adalah penelitian kualitatif. Adapun sumber data yang 
diperoleh adalah kata-kata dan tindakan orang-orang yang diamati atau 
diwawancarai. Dengan teknik pengumpulan data interview dan dokumentasi, penulis 
menggunakan metode penelitian lapangan (field research), yang kemudian akan 
dianalisis dengan menggunakan metode deskritif dengan pendekatan yuridis. 

Hasil dari penelitian ini adalah dalam pratek pendirian rumah di bantaran 
sungai menggunakan aqad ijarah (sewa-menyewa), dengan waktu sewa tiga tahun 
kepada pihak Pengelola Sumber Daya Air (PSDA) Kabupaten Kendal selaku pihak 
yang pemilik tanah bantaran dan warga/penduduk warga bantaran sebagai pihak 
penyewa tanah. Pendirian rumah di bantaran sungai bukan hal yang illegal karena 
telah mendapat izin oleh pihak PSDA selaku pengelola tanah sekitar dan pengairan. 
Dapat disimpulkan bahwa pendirian rumah boleh karena telah memperoleh izin 
walaupun merubah fungsi bantaran sungai yang awalanya sebagai penadah banjir 
yang dapat dampak terjadinya kerusakan lingkungan berakibatkan banjir.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



vii 

 
 

KATA PENGANTAR 

Segala puji bagi Allah Yang Maha Pengasih tak pilih kasih dan Maha 

Penyayang tak pandang sayang, bahwa atas Taufiq dan Hidayah-Nya maka penulis 

dapat menyelesaikan penyusunan skripsi ini. Sholawat serta Salam semoga tetap 

terlimpahkan kepada junjungan kita Nabi Agung Rasulullah Muhammad SAW, yang 

telah membawa kebenaran Islam sebagai pedoman hidup di dunia dan akhirat. 

Alhamdulillah skripsi dengan judul “TINJAUAN HUKUM ISLAM 

TERHADAP PENDIRIAN RUMAH DI BANTARAN SUNGAI (Studi kasus di 

Desa Sambongsari Kecamatan Weleri Kabupaten Kendal)” ini dapat penulis 

selesaikan tanpa ada halangan yang berarti, semua ini tak lain atas Rahmat Allah 

SWT dan do’a kedua orang tua penulis serta bantuan dari semua pihak. Oleh karena 

itu, penulis sampaikan rasa terima kasih yang sebesar-besarnya kepada : 

1. Yang terhormat DR. Imam Yahya, M.Ag selaku Dekan Fakultas Syari’ah dan 

Ekonomi Islam IAIN Walisongo Semarang. 

2. Bapak Drs. Muhyiddin selaku Dosen Pembimbing I dan Ibu Maria Anna 

Muryani, SH., selaku Pembimbing II yang telah berkenan memberikan bimbingan 

dan pengarahan dalam penyusunan skripsi ini. 

3. Bapak pimpinan perpustakaan IAIN Walisongo Semarang serta seluruh stafnya 

yang telah memberikan pelayanan kepustakaan kepada penulis. 



viii 

4. Bapak/Ibu Dosen pengajar di lingkungan Fakultas Syari’ah IAIN Walisongo 

Semarang yang telah membekali berbagai pengetahuan sehingga penulis mampu 

menyelesaikan skripsi ini. 

5. Bapak dan Ibu yang senantiasa berdoa serta memberikan restu nya, sehingga 

penulis dapat menyelesaikan skripsi ini. 

6.  Berbagai pihak yang secara tidak langsung telah membantu baik moral maupun 

materi dalam penyusunan skripsi ini. 

Penulis menyadari bahwa penyusunan skripsi ini masih jauh dari sempurna, 

mengingat keterbatasn kemampuan, pengalaman dan pengetahuan penulis. Akhirnya 

besar harapan penulis, mudah-mudahan skripsi ini bermanfaat bagi penulis pribadi 

dan pembaca yang budiman. 

 

 

Semarang, 31 Oktober 2013 

Penulis  

 

 

 

 

 

 

 



ix 

 

 

 

DAFTAR ISI 

HALAMAN JUDUL..................................................................................................... i 

PERSETUJUAN PEMBIMBING................................................................................ ii 

HALAMAN PENGESAHAN..................................................................................... iii 

HALAMAN MOTTO DAN PERSEMBAHAN………............................................. iv 

HALAMAN DEKLARASI.......................................................................................... v 

HALAMAN ABSTRAKSI.......................................................................................... vi 

KATA PENGANTAR................................................................................................ vii 

DAFTAR ISI............................................................................................................... ix 

 

BAB I : PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang.......................................................................................... 1 

B. Perumusan Masalah................................................................................... 7 

C. Tujuan dan Kegunaan Penelitian............................................................... 7 

D. Telaah Pustaka........................................................................................... 8 

E. Metode Penelitian.................................................................................... 14 

F. Sistematika Penulisan Skripsi.................................................................. 19 

BAB II : KETENTUAN UMUM TENTANG KEPEMILIKAN DALAM I SLAM 

A. Pengertian Kepemilikan Dalam Islam..................................................... 21 



x 

B. Filosofis Kepemilikan Dalam Islam........................................................ 24 

C. Pembagian Kepemilikan.......................................................................... 26 

C.1. Pembagian Harta Dikaitkan Dengan Kepemilikan………….……. 26 

C.2. Pemabagian Terkait Dengan Hak Milik…………………….…….. 27 

D. Cara-Cara Memperoleh Hak Milik……….............................................. 42 

D.1. Cara-Cara Memperoleh Hak Milik Yang Sempurna……………... 42 

D.2. Cara-Cara Memperoleh Hak Milik Yang Tidak Sempurna………. 48 

E. Ijarah…………………………………………………………................ 49 

E.1. Pengertian…………………………………………………………. 49 

E.2. Dasar Hukum……………………………………………………… 50 

E.3. Rukun dan Syarat…………………………………………………. 51 

E.4. Pembatalan dan Berakhirnya Ijarah……………………………..... 53 

E.5. Pengemabalian Sewa………………………………………...…… 54 

BAB III : PEMANFAATAN TANAH MENURUT UUPA 

A. Pengertian............................................................................................... 55 

B. Profil Desa Sambongsari........................................................................ 61 

B.1. Monografi Desa…………………………………………..…….…. 61 

B.2. Demografi Desa………………………………………………....... 62 

C. Latar Belakang PeriPendirian Rumah dan Proses Pendirian Rumah 

……………............................................................................................ 66 

BAB IV: TINJAUAN HUKUM ISLAM TERHADAP PENDIRIAN RUMAH 

DI BANTARAN SUNGAI KUTO 



xi 

A. Analisis Terhadap Proses Perizinan Pendirian Rumah di Bantaran Sungai 

Kuto ………………………..…………………………………………. 70 

B. Tinjauan Hukum Islam Tentang Perizinan Pendirian Rumah di Bantaran 

Sungai Kuto Desa Sambongsari Kecamatan Weleri Kabupaten 

Kendal………………………………………………………………… 79 

BAB V : PENUTUP 

A. Kesimpulan.............................................................................................. 91 

B. Saran........................................................................................................ 92 

C. Penutup.................................................................................................... 93 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 


