
i 
 

ANALISIS PELAKSANAAN PEMBIAYAAN MURABAHAH DENGAN 

JAMINAN HAK TANGGUNGAN DI BPRS SURIYAH SEMARANG 

 

 

 

 

 

TUGAS AKHIR 

Diajukan untuk Memenuhi Tugas dan Melengkapi Syarat Guna Memperoleh 

Gelar Ahli Madya dalam Ilmu Perbankan Syariah 

 

 

Disusun oleh: 

 
AHMAD ABDUL MATTIN 

112503001 
 

PROGRAM DIII PERBANKAN SYARI’AH 

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS ISLAM 

IAIN WALISONGO SEMARANG 

2014 

  



ii 
 
 



iii 
 
  



iv 
 

 

MOTTO 

 

“Masing-masing dimudahkan sesuai takdirnya, maka rasulullah memerintahkan untuk berbuat dan 

melarang pasrah kepada takdir” (HR. Muslim) 

 

“Menunggu kesuksesan adalah tindakan sia-sia yang bodoh” 

 

“ nothing happens by accident (tidak ada satupun kejadian yang terjadi karena kebetulan)” 
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ABSTRAK 

BPRS Suriyah merupakan lembaga intermediasi penghimpun dana dari masyarakat yang 
mempunyai kelebihan dana (surplus) dan menyalurkan kembali kepada masyarakat yang 
kekurangan dana (defisit). Salah satu dari produk pembiayaan di BPRS Suriyah adalah pembiayaan 
murabahah. Pembiayaan murabahah merupakan pembiayaan dengan akad jual beli (ba’i). Dalam 
menyalurkan pembiayaan murabahah, BPRS Suriyah mewajibkan nasabah untuk memberikan 
sesuatu untuk dijadikan jaminan. Jaminan yang cukup banyak di pakai oleh nasabah yang 
melakukan pembiayaan murabahah di BPRS Suriyah adalah jaminan hak tanggungan. Jaminan hak 
tanggungan merupakan jaminan atas tanah beserta benda yang menjadi satu kesatuan dengan tanah 
tersebut. 

Rumusan masalah yang akan penulis teliti adalah bagaimana pelaksanaan pembiayaan 
murabahah dengan jaminan hak tanggungan di BPRS Suriyah Semarang dan bagaimana masalah 
yang terjadi dalam pelaksanaan pembiayaan murabahah dengan jaminan hak tanggungan serta 
solusi penanganannya. Metodologi penelitian yang digunakan untuk mengumpulkan data yaitu 
melalui observasi, wawancara dan dokumentasi. Sedangkan metode analisisnya menggunakan 
metode deskriptif analisis yakni dengan mengambarkan sesuatu dari data variabel yang di peroleh 
dari BPRS Suriyah Semarang. 

Pelaksanaan pembiayaan murabahah dengan jaminan hak tanggungan di BPRS Suriyah 
Semarang ada 3 tahap, yakni tahap pembuatan akad pembiayaan, tahap pengikatan objek jaminan 
dengan hak tanggungan, serta tahap pendaftaran dan penerbitan sertifikat hak tanggungan oleh 
Badan Pertanahan Nasional. Permasalahan yang terjadi dalam pelaksanaan pembiayaan murabahah 
dengan jaminan hak tanggungan adalah permasalahan pada objek yang di ikat hak tanggungan dan 
permasalahan nasabah dalam pengembalian pembiayaan murabahah. 

Key Word: Pembiayaan Murabahah, Jaminan Hak Tanggungan. 
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KATA PENGANTAR 
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Walisongo Semarang. 

3. Bapak H. Muhammad Fauzi, S.E, M.M, selaku Kepala Program Studi D3 Perbankan 

Syari’ah Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam IAIN Walisongo Semarang. 

4. Ibu Heny Yuningrum, SE, M. Si, selaku dosen pembimbing yang telah bersedia meluangkan 

waktu, tenaga serta pikiran untuk memberikan bimbingan dan pengarahan dalam 

pelaksanaan Praktik Kerja Lapangan. 

5. Kepala Cabang BPRS Suriyah Semarang beserta seluruh karyawan yang memberikan 

kesempatan untuk menambah pengalaman serta menggali informasi. 

6. Orang tua lahir batin serta seluruh keluarga yang senantiasa memberikan bimbingan kepada 

penulis dalam proses menuju kedewasaan. 

7. Kekasihku serta sahabat-sahabatku yang telah mengajarkan ku tentang arti berbagi. 

Penulis menyadari bahwa tugas akhir ini masih jauh dari kesempurnaan, untuk itu penulis 

mengharapkan kritik dan saran yang bersifat membangun. Akhirnya penulis berharap semoga tugas 

akhir ini dapat bermanfaat bagi penulis pada khususnya dan bagi pembaca pada umumnya. 
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