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ABSTRAK

BPRS Suriyah merupakan lembaga intermediasi permmmmndana dari masyarakat yang
mempunyai kelebihan dana (surplus) dan menyalurkambali kepada masyarakat yang
kekurangan dana (defisit). Salah satu dari prodarkipayaan di BPRS Suriyah adalah pembiayaan
murabahah. Pembiayaan murabahah merupakan pembidgagan akad jual belbd’i). Dalam
menyalurkan pembiayaan murabahah, BPRS Suriyah jib&asa nasabah untuk memberikan
sesuatu untuk dijadikan jaminan. Jaminan yang cukapyak di pakai oleh nasabah yang
melakukan pembiayaan murabahah di BPRS Suriyalalagininan hak tanggungan. Jaminan hak
tanggungan merupakan jaminan atas tanah beserta lpang menjadi satu kesatuan dengan tanah
tersebut.

Rumusan masalah yang akan penulis teliti adalalailvaga pelaksanaan pembiayaan
murabahah dengan jaminan hak tanggungan di BPR@aB8usemarang dan bagaimana masalah
yang terjadi dalam pelaksanaan pembiayaan murabdéapan jaminan hak tanggungan serta
solusi penanganannya. Metodologi penelitian yargurthkan untuk mengumpulkan data yaitu
melalui observasi, wawancara dan dokumentasi. $&danmetode analisisnya menggunakan
metode deskriptif analisis yakni dengan mengamimagesuatu dari data variabel yang di peroleh
dari BPRS Suriyah Semarang.

Pelaksanaan pembiayaan murabahah dengan jaminataimgggungan di BPRS Suriyah
Semarang ada 3 tahap, yakni tahap pembuatan akaloigy@an, tahap pengikatan objek jaminan
dengan hak tanggungan, serta tahap pendaftarampeatarbitan sertifikat hak tanggungan oleh
Badan Pertanahan Nasional. Permasalahan yangi tdgjath pelaksanaan pembiayaan murabahah
dengan jaminan hak tanggungan adalah permasalalangbjek yang di ikat hak tanggungan dan
permasalahan nasabah dalam pengembalian pembiayaabahah.

Key Word: Pembiayaan Murabahah, Jaminan Hak Targajun

Vil



F 6 000" e I &ML SPrU= W I * Fo de FE§ b
KATA PENGANTAR

Assalamu’alaikum.wr.wb

Puji syukur kehadirat Allah SWT, penguasa alam stmdan raja semua makhluk karena
segala rahmat, taufig dan hidayah-Nya. Tak lupa g#njatkan shalawat dan salam kepada Nabi
Besar Muhammad SAW, sehingga penulis dapat merajketes penyusunan tugas akhir yang
berjudul “ANALISIS PELAKSANAAN PEMBIAYAAN MURABAHAH DENGAN
JAMINAN HAK TANGGUNGAN DI BPRS SURIYAH SEMARANG”. Tugas akhir ini
disusun dalam rangka memenuhi salah satu syaratrganyelesaikan pendidikan Prodi Perbankan
Syariah Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam Institgama Islam Negeri Walisongo Semarang.

Penulis menyadari sepenuhnya bahwa proses penyusiges akhir ini dapat selesai berkat
bantuan dari berbagai pihak, bimbingan dan dorongaria perhatiannya. Untuk itu pada

kesempatan ini penulis mengucapkan terimakasilsaettesarnya kepada :

1. Bapak Prof. Dr. H. Muhibbin, M. Ag, selaku Rekt&lN Walisongo Semarang.

2. Bapak Dr. Imam Yahya M. Ag, Selaku Dekan Fakultksrtomi dan Bisnis Islam IAIN
Walisongo Semarang.

3. Bapak H. Muhammad Fauzi, S.E, M.M, selaku Kepalaglam Studi D3 Perbankan
Syari'ah Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam IAIN \lgahgo Semarang.

4. Ibu Heny Yuningrum, SE, M. Si, selaku dosen pemimmglyang telah bersedia meluangkan
waktu, tenaga serta pikiran untuk memberikan bigéan dan pengarahan dalam
pelaksanaan Praktik Kerja Lapangan.

5. Kepala Cabang BPRS Suriyah Semarang beserta sekamylawan yang memberikan
kesempatan untuk menambah pengalaman serta meimggathasi.

6. Orang tua lahir batin serta seluruh keluarga yamgstiasa memberikan bimbingan kepada
penulis dalam proses menuju kedewasaan.

7. Kekasihku serta sahabat-sahabatku yang telah nagkgajku tentang arti berbagi.

Penulis menyadari bahwa tugas akhir ini masih @aith kesempurnaan, untuk itu penulis
mengharapkan kritik dan saran yang bersifat membangkhirnya penulis berharap semoga tugas

akhir ini dapat bermanfaat bagi penulis pada khugusglan bagi pembaca pada umumnya.

viii



Wassalamu’alaikum.wr.wb

Semarang, Mei 2014

Penulis,

Ahmad Abdul Mattin
112503001




DAFTAR ISI

Halaman
HALAMAN JUDUL .o [
HALAMAN PERSETUJUAN PEMBIMBING ....oooiiei e i
HALAMAN PENGESAHAN ..o e iii
HALAMAN MOT T O i iv
HALAMAN PERSEMBAHAN ..o, v
HALAMAN DEKLARAS] ..o e W N
A B S T R AK e e e Vii
KATA PENGANT AR .o e e e viii
DA R T AR IS e e e e X
DAFTAR TABEL .o e e e, Xiii
BAB |
PEN D AHULU AN e 1
A. Latar Belakang Masalah .................... e eeeeeeeeiiiiisesns e e e e e e 1
B. RUMUSAN MASalah ......cooeeii e, 3
C. Tujuan dan Manfaat Penelitian ............. oo eeeeee e, 4
1. Tujuan Penelitian ... 4
2. Manfaat Penelitian .......couoeeooo e e 4
D. Metode PeNelITIAN ..c..oeeieee e 5
1. Metode Pengumpulan Data ...........coeuvvvimmmmciiiiceieeiiiiiieee e 5
2. Metode ANAlISIS DALA ...cuveinii et 7
3. JENIS PeNEIIAN oeeeeeee e e e, 7
S U 00] oY= gl B L=\ = NPT 7
E. Sistematika PeNUIISAN ......cooieiei e 8



BAB Il

TINJAUAN PUSTAKA ettt 10
A. Deskriptif BPRS SUNYaN ...........ouvvieiiimmmmm e ee e e ee e 10
1. Sejarah BPRS SUryah ... 10

2. Visi, Misi, Slogan BPRS Suriyah ..., 11

3. Struktur Organisasi BPRS Suriyah Cabang Semarang.............. 12
4. Produk BPRS SUNYah ..........ouuviuii s eee e 13

[ = oo F= S T= T o N I =T RPN 24

1. Pembiayaan Murabahah .....................ocmmmmmmonnneeee e 24
a. Definisi Murabahah ...........cccccoiiiiiiii st 24

b. Landasan Hukum Murabahah .............ccommmeeeei, 25
2. Jaminan Hak TangguNQan ...............eueummmeeeeeeeeeeeeeeeeeviiiiis 26

a. Definisi Jaminan Hak Tanggungan ...........cccccceeveeeeeiiinnnneenn 26
b. Ciri-ciri Hak Tanggungan ... 28

c. Pendaftaran Hak Tanggungan ..........cccoocccceeeeveeeeeeeeevnniinn, 29

BAB Il

d. Hapusnya Hak Tanggungan ..................cemmmmmmeeeeevenrennninnnnnne. 30

PEMBAHASAN .t 32

A. Pelaksanaan Pembiayaan Murabahah dengan Jaminaiadggungan di BPRS Suriyah

Y] 1= U= UL [PPSR UPPPTRRPR 33
1. Tahap Pembuatan Akad Pembiayaan Murabahah..................... 34
2. Tahap Pengikatan Objek Jaminan dengan Hak Tanggunga...... 37
3. Tahap Pendaftaran dan Penerbitan Sertifikat Halggamgan oleh Badan Pertanahan

B. Masalah yang terjadi dalam pelaksanaan pembiayaarabahah dengan jaminan hak

= T3 To ] = | TR 42

tanggungan di BPRS Suriyah Semarang serta soloanganannya ..... 43
1. Permasalahan Objek jaminan yang diikat dengan Halggungan . 43
2. Permasalahan nasabah dalam pengembalian pembrayaabahah 44
BAB IV
PENUTUR .ttt ee e e 49



N =211 ] 18] = o PP
B. SAran-Saran .........cccooiiiiiiiiiii e
C. PENULUP -t e e e e e

DAFTAR PUSTAKA

LAMPIRAN

Xii



DAFTAR TABEL
Halaman

Tabel 3.1 : Jenis Jaminan dan Pengikatannya............ccccccccceieiiiiiiiiieeeeeeeee, 33

Xiii



