BAB |

PENDAHULUAN

1.1 LATAR BELAKANG

Rumah merupakan kebutuhan dasar dan mempunyai i fiyags
sangat penting bagi kehidupan manusia, selain aebsglah satu
kebutuhan dasar manusia, perumahan dan pemukimaupumgai fungsi
yang sangat strategis sebagai pusat pendidikanarkglu persemaian
budaya, dan peningkatan kualitas generasi mendatamgasuk perannya
sebagai pemantapan jati diri. Namun demikian, @éasoperumahan dan
permukiman pada umumnya masih dianggap sebagainbelzm
merupakan kebutuhan konsumtif semata.

Dilain pihak, sektor perumahan dan permukiman sgguimya dapat
berperan sebagai salah satu lokomotif perekonondi@m penciptaan
lapangan kerja produktif. Sehingga, penyelenggassktor perumahan
dan permukiman dapat diletakkan sebagai bagian plarduktivitas
kota/wilayah.

Untuk memenuhi kebutuhan rumah yang semakin meatngksat
dimana untuk memiliki rumah harus memenuhi bebepepayaratan yang
harus dilengkapi oleh baik calon penjual maupuonrcglembeli, terutama
bagi masyarakat yang berpenghasilan pas-pasan ratedlah dimana
rasanya sangat sulit untuk memiliki rumah dengambedi secara kontan,

sebagai contoh mengenai pembelian rumah melaludiKi@emilikan



Rumah BNI Syariah, dalam hal ini BNI Syariah men&ah suatu sistem
penjualan rumah dengan fasilitas kredit pemilikamah melalui BNI
Syariah atau yang dikenal dengan BNI Griya Hasanabh.

Pada Pasal 1 ayat (1), Keputusan Menteri Keuangapulftik
Indonesia Nomor 29/KMK.01/1996, menyebutkan yangakisud, dengan
Kredit Pemilikan Rumah adalah Kredit Pemilikan Riinyang diberikan
oleh Bank untuk membantu anggota masyarakat, gwrabeli sebuah
rumah, berikut tanahnya untuk dimiliki dan dihumindiri. Selanjutnya
Salinan Keputusan Menteri Keuangan Republik Indi@aneSlomor
340/KM/.01/2000, tentang Pengurusan Piutang Neljegdit Perumahan
Bank, dalam Pasal 1 ayat (1) menyebutkan bahwatkyadg diberikan
oleh Bank untuk membantu anggota masyarakat, gusrabali sebuah
rumah/bangunan berikut tanahnya untuk dimiliki a@ibuni sendiri,
membangun rumah/bangunan di atas tanah sendiri, perbaiki/
meningkatkan nilai tambah sendiri dan kredit lasngengan agunan
berupa rumah/bangunan dan atau tanah yang dimpdikiohon.

Pengalihan hak atas rumah dan tanah melalui KRefitilikan Rumah
(BNI Griya Hasanah) dilakukan oleh nasabah lama#taepalon nasabah
baru dimana jangka waktu pembiayaannya masih dafase angsuran,
pengalihan ini biasanya terjadi karena dimana resdédma mengalami
suatu kesulitan untuk melanjutkan pembayaran aagsatau sebab lain
nasabah lama pindah tugas dan menetap di kotadéminkemungkinan

lainnya karena semata-mata hanya untuk memperoletntkngan



sehingga jika calon nasabah baru tidak memilikassurat pendukung
akan mengalami kesulitan untuk mengambil dokumeBNdiSyariah.
Berdasarkan uraian diatas maka penulis mencoba anelisp lebih
lanjut dalam Tugas Akhir dengan judELAKSANAAN JUAL BELI
RUMAH ATAS KPR MELALUI TAKE OVER NASABAH
PEMBIAYAAN DI BNl SYARIAH KANTOR CABANG

SEMARANG”

1.2 RUMUSAN MASALAH
1. Bagaimanakah Pelaksanaan Jual-Beli Rumah atas Ké&Ruintake
over nasabah pembiayaan di BNI Syariah kantor caBamarang ?
2. Kendala apa yang dihadapi dalam pelaksanaan JliaitBeah atas
KPR di BNI Syariah kantor cabang Semarang, sertyai@pa yang

dilakukan dalam penyelesaian masalah ?

1.3 TUJUAN DAN KEGUNAAN PENULISAN
Dari permasalahan diatas, maka secara keseluruiizantpenelitian
adalah :
1. Untuk mengetahui bagaimana pelaksanaan jual balahuatas Kredit

Pemilikan Rumah BNI Syariah, melalui take over hasapembiayaan

?



2. Untuk mengetahui kendala-kendala apa yang dihaddglam
pelaksanaan jual beli rumah KPR BNI Syariah sepaya apa yang
dilakukan dalam penyelesaian masalah yang dih&dapi

Adapun kegunaan dari penulisan tugas akhir inicadal

1. Bagi penulis :

» Memberikan ketrampilan pada mahasiswa untuk metelsm
program-program pengembangan perusahaan yaitu paiah

» Lebih memahami dan mengetahui tentang bagaimansequo
pelaksanaan perjanjian jual-beli rumah diBNI Syarieabang
Semarang

» Sebagai tambahan ilmu bagi penulis

» Untuk memenuhi salah satu syarat kelulusan (D3)agréan
syari'ah

2. Bagi pihak yang terkait :

» Dapat dijadikan koreksi pada BNI Syariah Kantor &b
Semarang

» Dalam pembiayaan griya hasanah diBNI Syariah CaBamgarang
lebih lancar dan kondusif

3. Bagi pembaca :

» Sebagai salah satu sarana untuk sosialisasi atmempalan kepada
masyarakat tentang produk KPR dengan akadpembiayaan

murabahah yang ada pada BNI Syariah cabang Semarang



» Sebagai tambahan referensi dan informasi khususbagi
mahasiswa mengenai produk pembiayaan murabahah Ndi B

Syariah cabang Semarang

1.4 METODE PENELITIAN
Metode penelitian merupakan cara kerja untuk dapaahami
obyek yang menjadi sasaran atau tujuan penefit@alam penyusunan
tugas akhir ini, penulis menggunakan berbagai neepashelitian.
1. Jenis penelitian
Penelitian ini merupakan penelitian kualitatif yangna penelitian
kualitatif adalah penelitian yang bermaksud untutnmmmahami fenomena
tentang apa yang dialami oleh subjek penelitiangdencara deskripsi
dalam bentuk kata-kata dan bahasa pada suatu kohktaksus yang
alamiah dan dengan memanfaatkan berbagai metodgahfayang akan
penulis lakukan penelitian pada BNI Syariah Ka@abang Semarang.
1. Sumber data
a. Data primer
Data primer merupakan data yang diperoleh langsdag
responden atau obyek yang diteliti atau ada hubungadengan

obyek yang ditelit? dalam penyusunan tugas akhir ini data primer
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adalah informasi tentang proses pembiayaan dengkad a
murabahah dan survey yang dilakukan dalam BNI 8kakiantor
Cabang Semarang yang diperoleh dari wawancara déwggawan
dan observasi di BNI Syariah.
b. Data sekunder

Data sekunder merupakan data primer yang teldahdiebih
lanjut dan disajikan baik oleh pihak pengumpul datener atau
oleh pihak lain. Data sekunder yang didapat dapemyusunan
tugas akhir ini adalah lampiran dokumen-dokumen hiaku-buku
yang berkaitan dalam proses pembiayaan dan suradg BNI
Syariah Kantor Cabang Semarang.

2. Metode Pengumpulan Data

a. Library reseach

Penulisan kepustakaan, metode ini untuk mempeméeloman
dan teori dengan jalan menelaah buku-buku yangreldsansinya
dengan kajian penelitian dan hasilnya dijadikandéesan teori
penelitian lapangan.
b. Field research

Pengumpulan data yang dilakukan oleh penulisan raeca
langsung dimana penulis akan meneliti BNI Syariaht@&r cabang
Semarang. Untuk mendapatkan data-data yang lenglsmplis
menggunakan metode penelitian sebagai berikut :

1. Metode interview



Merupakan Teknik pengumpulan data dengan cararyerta
secara langsung kepada pihak BNI Syariah kantoargab
Semarang, untuk mendapatkan informasi atau ketaradgn
data.

2. Metode observasi

Serangkaian pencatatan dan pengamatan terhadap BNI
Syariah Kantor Cabang Semarang yang dicatat secara
sistematis, sesuai dengan tujuan penulisan.

3. Metode dokumentasi

Merupakan mencari data mengenai hal-hal atau \&riab
yang berupa pencatatarhuku dengan cara meminjam data
atau laporan-laporan untuk mengumpulkan data tgntan
keadaan BNI Syariah Kantor Cabang Semarang.

4. Metode Analisis

Analisis data merupakan faktor yang juga pentintarda
suatu penelitian. Analisis adalah suatu proses méngg-
hubungkan, memisahkan, dan mengelompokkan ant&ta fa
yang satu dengan fakta yang lain sehingga dapatikdguatu
kesimpulan sebagai akhir pembahasan.

Untuk itu, digunakan metod®eskriptif Analisis yakni
menggambarkan dan dengan pendekatan ini maka &beek

atau karakteristik BNI Syari'ah Kantor Cabang Seangrakan
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menjadi penelitian. Analisis ini untuk menggambarkaofil

BNI Syari'ah Cabang Semarang.

1.5 SISTEMATIKA PENULISAN

BAB | : PENDAHULUAN
Memuat latar belakang masalah, Rumusan masalaiantuj
penulisan, manfaat penulisan, metode penelitiam da
sistematika penulisan.

BAB Il : GAMBARAN UMUM BNI SYARIAH
Berisi sejarah singkat, visi dan misi, strukturamgasi dan
deskripsi jabatan, dan produk-produk pada BNI Syari
Kantor Cabang Semarang

BAB Il : PEMBAHASAN
Berisi Pelaksanaan Jual-Beli Rumah atas KPR metaikei
over nasabah pembiayaan di BNI Syariah Kantor Gaban
Semarang.

BAB IV : PENUTUP
Bab ini merupakan bab akhir dalam Tugas Akhir Di.
dalam bab ini penulis akan menarik kesimpulan dari
permasalahan dan akan memberikan saran-saran yang
perlu disampaikan.

DAFTAR PUSTAKA

LAMPIRAN



