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MOTTO 

 

نَكُم باِلْبَاطِلِ إِلََّ أَن تَكُونَ تِجَارةًَ عَن تَ رَاضٍ ياَ أيَ ُّهَا الَّذِينَ آمَنُوا لََ تأَْكُلُوا أَمْ  وَالَكُم بَ ي ْ
  مِّنكُمْ وَلََ تَ قْتُ لُوا أنَفُسَكُمْ إِنَّ اللَّهَ كَانَ بِكُمْ رحَِيمًا

 

Artinya: “Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling memakan harta 

sesamamu dengan jalan yang batil, kecuali dengan jalan perniagaan yang 

berlaku dengan suka sama-suka di antara kamu. dan janganlah kamu 

membunuh dirimu; Sesungguhnya Allah adalah Maha Penyayang 

kepadamu.” (QS. An-Nisaa’: 29) 
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TRANSLITERASI ARAB – LATIN 

 

Penulisan transliterasi huruf-huruf Arab Latin dalam literasi ini berpedoman pada 

SKB Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan Kebudayaan R.I. Nomor: 158/1987 dan 

nomor: 0543b/U/1987. Penyimpangan penulisan kata sandang [al-] disengaja secara 

konsisten supaya sesuai teks arabnya. 

A. Konsonan 

Huruf arab Huruf Latin Huruf Arab Huruf Latin 

 Th ط A ا

 Zh ظ B ب

 „ ع T ت

 Gh غ Ts ث

 F ف J ج

 Q ق H ح

 K ك Kh خ

 L ل D د

 M م Dz ذ

 N ن R ر

 W و Z ز

 H ه S س

  ء Sy ش

 Y ي Sh ص

   Dl ض

 

B. Vokal 

  َ    = a 

  َ    = i 

  َ    = u 

C. Diftong 

 Ay = ا ي  

 Aw =  ا و  
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D. Syaddah (   ّ  ) 

Syaddah  dilambangkan  dengan  konsonan  ganda, misalnya  ّالطب  al-thibb. 

E. Kata Sandang ( ... ا ل) 

Kata sandang ( ... ا ل) ditulis dengan  al-….  misalnya ةالصناع  =  al-shina‘ah. Al- 

ditulis dengan huruf  kecil kecuali jika terletak pada permulaan kalimat. 

F. Ta’ Marbuthah  ( ة  ) 

Setiap ta‟ marbuthah  ditulis dengan “h” misalnya  المعيشة الطبيعية = al-ma‘i <syah al-

thabi<‘iyyah 
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ABSTRAK 

Hubungan manusia yang satu dengan manusia yang lain diatur dalam Islam, yaitu 

bidang muamalat. Dalam bidang muamalat ini banyak sarana yang dapat dipergunakan oleh 

manusia untuk mencapai kemaslahatan diri sendiri dan kemaslahatan umum. Salah satu 

sarana yang sering digunakan oleh manusia adalah ija<rah, karena tidak semua orang mampu 

melakukan sesuatu atau mempunyai sesuatu, sehingga bagi yang tidak punya kemampuan 

atau alat dapat menyuruh orang lain atau meminjam alat orang lain untuk memenuhi 

kebutuhannya dengan membayar sejumlah imbalan atas manfaat yang diterimanya dari orang 

lain tersebut. Atas dasar itulah Islam membolehkan praktek ija<rah, karena adanya unsur 

tolong menolong sesama manusia. 

Dalam akad sewa rumah sering terjadi permasalahan dengan perjanjian, baik dari segi 

akad maupun dari jangka waktu yang ditentukan. Pihak antara pemilik dan penyewa 

melakukan akad sewa dalam waktu 10 tahun dengan harga Rp. 1.250.000,- per tahun. Setelah 

berjalannya akad sewa 3 tahun, pihak pemilik rumah merubah atau menaikkan harga setiap 

tahunnya harus memberikan tambahan uang berjumlah Rp. 250.000,-. Hal ini menjadi konflik 

antara pemilik dan penyewa rumah. 

Rumusan masalah dalam penelitian adalah 1.) bagaimana proses terjadinya perubahan 

sepihak oleh pemilik rumah dalam sewa-menyewa rumah di Desa Pasuruhan Kecamatan 

Bulu Kabupaten Temanggung 2.) bagaimana tinjauan hukum Islam terhadap perubahan 

sepihak oleh pemilik rumah dalam sewa-menyewa rumah di Desa Pasuruhan Kecamatan 

Bulu Kabupaten Temanggung. 

Jenis penelitian adalah penelitian lapangan (field research) dengan pendekatan 

deskriptif normatif, dan sumber data diperoleh dari pelaku sewa-menyewa. Data diperoleh 

dengan menggunakan teknik wawancara, dokumentasi. Data yang telah terkumpul kemudian 

dianalisis deskriptif. 

Hasil penelitian adalah 1.) bagaimana proses terjadinya perubahan harga secara 

sepihak oleh pemilik rumah dalam sewa-menyewa rumah di Desa Pasuruhan Kecamatan 

Bulu Kabupaten Temanggung. Dalam akad tersebut masa sewa 10 tahun dengan harga Rp. 

1.250.000,- per tahun. Dalam berjalannya waktu masa sewa rumah 3 tahun, tahun 

kedepannya berubah dengan setiap tahunnya pihak penyewa harus memberikan uang sewa 

kepada pemilik rumah senilai Rp. 250.000,- per tahun. 2.) bagaimana tinjauan hukum Islam 

terhadap perubahan harga sepihak oleh pemilik rumah dalam sewa-menyewa rumah di Desa 

Pasuruhan Kecamatan Bulu Kabupaten Temanggung. Suatu transaksi sewa-menyewa harus 

terpenuhi baik itu dalam rukun sewa ataupun syaratnya. Apabila pihak penyewa ataupun 

yang menyewakan merasa dirugikan dalam akad tersebut, maka tidak sah dalam hukum 

Islam. Sehingga ketika melakukan akad sewa harus jelas dan tidak merugikan satu sama lain. 

Kata Kunci: Hukum Islam, Akad Sewa, Sewa Rumah. Perubahan Harga. 
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