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MOTTO 
 
 

 أ��� أن � ا�� إ� الله وأ��� أنّ ��ّ
�ا ر��ل الله 
“Aku bersaksi bahwa tidak ada tuhan melainkan Allah dan aku 

bersaksi bahwa nabi Muhammad adalah utusan Allah” 
 
 

� ��ف ���� ��ف ر��   �   
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ABSTRAK 
 

BPRS Mitra Harmoni Semarang merupakan lembaga intermediasi untuk 

menghimpun dana dari masyarakat yang memiliki kelebihan dana dan menyalurkan 

dana tersebut kepada masyarakat yang membutuhkan dana. Hal utama yang 

membedakan dengan bank konvensional adalah dalam cara menghimpun dan 

menyalurkan dana dari masyarakat harus sesuai dengan prinsip-prinsip syari’ah. 

Dalam penyaluran dana pihak BPRS Mitra Harmoni Semarang memiliki 

berbagai macam produk dan akad yang digunakan sesuai dengan kebutuhan para 

mitranya. Salah satunya produk pembiayaan murabahah. Survey merupakan prosedur 

awal dalam pemeriksaan nasabah sebelum melakukan pembiayaan, oleh karena itu 

penulis memfokuskan tentang analisis pemberian akad murabahah pada pembiayaan 

di BPRS Mitra Harmoni Semarang terutama dalam hal survey yang menentukan 

diterima atau tidaknya suatu pembiayaan. 

Metode penelitian yang digunakan dalam tugas akhir ini adalah metode 

deskriptif analisis. Adapun metode pengumpulan data diantaranya dilakukan dengan 

cara wawancara kepada karyawan BPRS Mitra Harmoni Semarang, observasi secara 

langsung terhadap objek tertentu yang menjadi titik penelitian serta mencatat segala 

sesuatu yang berhubungan dengan survey pembiayaan murabahah dan dokumentasi 

yang berkaitan dengan penelitian ini. 

Hasil penelitian yang telah dilakukan oleh penulis di BPRS Mitra Harmoni 

Semarang bahwa pembiayaan dengan akad murabahah harus melalui tahap survey 

yang mana prosedurnya harus sesuai dengan ketentuan-ketentuan yang berlaku di 

BPRS Mitra Harmoni Semarang.  

 

 

 

 

 

 



viii 
 

ــــــــــــــــ� الله ا�ّ��	� ا������ 

KATA PENGANTAR 

Alhamdulillahirabbil’a’lamin, puji syukur senantiasa penulis panjatkan 

kehadirat Allah SWT yang telah memberikan limpahan rahmat, hidayah, dan 

inayahnya, sehingga penulis dapat menyelesaikan penyusunan tugas akhir yang 

berjudul “ANALISIS SURVEY PEMBIAYAAN MURABAHAH PADA BPRS 

MITRA HARMONI SEMARANG”. 

 Shalawat serta salam senantiasa tercurahkan pada junjungan kita Nabi 

Muhammad SAW. Yang membawa umatnya dari zaman kegelapan menuju zaman 

terang benerang yang penuh dengan ilmu seperti sekarang ini. 

 Penulis menyadari sepenuhnya bahwa proses penyusunan tugas akhir ini 

dapat selesai berkat bantuan dari berbagai pihak, bimbingan dan dorongan serta 

perhatiannya. Untuk itu penulis mengucapkan terimakasih yang sebesar-besarnya 

kepada: 

1. Bapak Prof. Dr. H. Muhibbin, M.Ag, selaku Rektor IAIN Walisongo 

Semarang. 

2. Bapak Dr. Imam Yahya M.Ag, selaku Dekan Fakultas Syari’ah IAIN 

Walisongo. 

3. Bapak H. Wahab Zaenuri, MM, selaku ketua Program Studi Diploma III 

Perbankan Syari’ah IAIN Walisongo Semarang. 

4. Bapak Afif Noor, S.Ag, SH., M.Hum, selaku dosen pembimbingan yang telah 

bersedia meluangkan waktu, tenaga, pikiran, untuk memberikan bimbingan 

dan pengarahan dalam penulisan tugas akhir ini. 



ix 
 

5. Segenap Dosen dan staff pengajar jurusan D III Perbankan Syari’ah IAIN 

Walisongo Semarang. 

6. Direktur BPRS Mitra Harmoni Semarang beserta seluruh karyawan yang 

telah memberikan kesempatan untuk magang dan meluangkan waktu, tenaga, 

serta pikiran untuk memberikan bimbingan maupun pengarahan dalam 

penulisan tugas akhir ini. 

7. Orang tua lahir batin serta seluruh keluarga yang telah senantiasa 

memberikan bimbingan kepada penulis dalam proses mengenal diri. 

8.  Sahabat-sahabat serta seluruh orang yang pernah hadir dalam hidup penulis. 

Terima kasih telah mengajarkan arti hidup.  

9. Serta pada semua pihak yang tidak dapat penulis sebutkan satu persatu yang 

telah membantu dalam penulisan tugas akhir ini. Penulis hanya mampu 

menghaturkan sebuah ucapan terima kasih yang sebesar-besarnya. Teriring 

do’a semoga Allah memberikan rahmat dan keselamatan kepada kita semua. 

Amin. 

Penulis menyadari bahwa tugas akhir ini masih jauh dari kesempurnaan, untuk itu 

penulis mengharapkan kritik dan saran yang bersifat membangun. Akhirnya penulis 

berharap semoga tugas akhir ini dapat bermanfaat bagi penulis pada khususnya dan 

pembaca pada umumnya. 

  Semarang, 04 Mei 2012 

Penulis, 

 

   Lukman Khakim   



x 
 

DAFTAR ISI 

 

HALAMAN JUDUL ................................................................................................ i 

HALAMAN PERSETUJUAN PEMBIMBING ..................................................... ii 

HALAMAN PENGESAHAN ................................................................................ iii 

HALAMAN MOTTO ............................................................................................. iv 

HALAMAN PERSEMBAHAN ............................................................................. v 

HALAMAN DEKLARASI ................................................................................... vi 

ABSTRAK ............................................................................................................. vii 

KATA PENGANTAR .......................................................................................... viii 

DAFTAR ISI ............................................................................................................ x 

BAB I PENDAHULUAN ....................................................................................... 1 

1.1. Latar Belakang .......................................................................................... 1 

1.2. Perumusan Masalah .................................................................................. 3 

1.3. Tujuan ....................................................................................................... 3 

         1.4. Manfaat ..................................................................................................... 4 

1.5. Metodologi Penelitian ............................................................................... 5 

1.6. Sistematika Penulisan ............................................................................... 7 

BAB II GAMBARAN UMUM BPRS MITRA HARMONI SEMARANG 

…………………………......................................................................... 9 

2.1. Sejarah Singkat Berdirinya ....................................................................... 9 

2.1.1. Pemegang Saham ……………………………………………….. 10 

2.1.2. Perizinan ………………………………………………............... 10 

2.1.3. Budaya Kerja …………………………........................................ 11 

2.1.4. Pribadi Mulia ………………………………………………........  11 

2.1.5. Komitmen …………………………………….............................. 11 

2.1.6. Jaringan Kantor ………………………………............................. 12 

2.2. Visi dan Misi ........................................................................................... 14 

2.2. Struktur Organisasi ................................................................................. 14  

2.3. Produk-produk BPRS Mitra Harmoni Semarang ................................... 15 

 



xi 
 

BAB III PEMBAHASAN....................................................................................... 26 

3.1. Definisi Murabahah................................................................................. 26 

        3.1.1. Landasan Syari’ah ........................................................................ 27 

3.1.2. Fatwa DSN ................................................................................... 27 

3.1.3. Rukun Murabahah ........................................................................ 29 

 3.1.4. Syarat Murabahah …………......................................................... 30 

 3.1.5. Skema Aplikasi Pembiayaan Murabahah ...................................... 32 

         3.2. Pengertian Agunan ................................................................................. 33 

  3.2.1. Landasan Syari’ah Jaminan ........................................................... 33  

  3.2.2. Definisi Agunan ....................................……………..………….. 33 

3.3. Pokok Permasalahan ………………………………………..……......... 35 

  3.3.1. Komite Pembiayaan Pada BPRS Mitra Harmoni Semarang ......... 35 

  3.3.2. Mekanisme Survey Pembiayaan Murabahah di BPRS Mitra Harmoni  

                 Semarang ......................................................................................... 36 

  3.3.3. Prosedur Pemeriksaan (Survey On The Spot) di BPRS Mitra  

                 Harmoni Semarang ......................................................................... 38 

 3.3.4. Persetujuan Pembiayaan Nasabah Oleh BPRS Mitra Harmoni  

                 Semarang ......................................................................................... 40 

3.4. Cara Menilai Kelayakan Agunan Pada BPRS Mitra Harmoni Semarang. 41 

 3.4.1. Ada Beberapa Prinsip Pembiayaan yang dilakukan Yaitu dengan  

                 Konsep 4P ...................................................................................... 41 

 3.4.2. Pendekatan Pola Pembiayaan dilakukan dengan Melalui Konsep 7 C 

................................................................................................................... 44 

3.5. Analisis ..................................................................................................... 47 

BAB IV  :  PENUTUP ............................................................................................ 55 

A. Kesimpulan................................................................................................ 55 

B. Saran........................................................................................................ 55 

C.  Penutup....................................................................................................... 56 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN  


