
i 
 

TINJAUAN HUKUM ISLAM TERHADAP SEWA RUKO 

YANG BELUM DIBANGUN DI DESA KUWASEN 

KECAMATAN GUNUNGPATI SEMARANG 

SKRIPSI  

Disusun Untuk Memenuhi Tugas dan Melengkapi Syarat  

Guna Memperoleh Gelar Sarjana Strata Satu (S.1) 

Dalam Fakultas Syari’ah Dan Hukum  

 

Disusun Oleh :  

NAILI RIF’ATUL LATIFAH 

122311124 

 

 
 

JURUSAN MUAMALAH 

FAKULTAS SYARI’AH DAN HUKUM 

UNIVERSITAS ISLAM NEGERI WALISONGO  

SEMARANG 

2016 



ii 
 



iii 
 

  



iv 
 

MOTTO 

                                

                             

                        

“Apakah mereka yang membagi-bagi rahmat Tuhanmu? Kami telah 

menentukan antara mereka penghidupan mereka dalam kehidupan 

dunia, dan Kami telah meninggikan sebahagian mereka atas sebagian 

yang lain beberapa derajat, agar sebagian mereka dapat 

mempergunakan sebagian yang lain. dan rahmat Tuhanmu lebih baik 

dari apa yang mereka kumpulkan.”(QS. Az-Zukkhruf: 32) 
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ABSTRAK 

Sesuai dengan obyek studi yang diangkat, maka pembahasan 

dalam skripsi ini membicarakan mengenai praktek sewa menyewa 

ruko yang belum dibangun di Desa Kuwasen Kecamatan Gunungpati 

Semarang. Dalam pelaksanaan sewa menyewa ruko, pihak pemilik 

menyewakan rukonya kepada penyewa untuk ditempati atau diambil 

manfaatnya, sedangkan penyewa memberikan uang atau imbalan atas 

manfaat yang telah dinikmati. Ruko tersebut masih belum dibangun, 

dan pemiliknya sudah menyewakan kepada orang yang mau 

menyewa. Bahwasannya dalam hal ini masalah yang terjadi adalah 

objek tidak ada pada saat akad. 

Adapun metode yang digunakan untuk menganalisis data, 

penulis menggunakan metode deskriptif analisis. Jenis penelitian yang 

digunakan adalah penelitian lapangan (field research). Dalam 

pemaparan yang telah ada, penulis menemukan: 

Bahwa praktek sewa ruko di Desa Kuwasen Kecamatan 

Gunungpati Semarang berdasarkan Tinjauan hukum Islam 

diperbolehkan, melihat dari pendapat Menurut Hanafiyah, Malikiyah, 

dan Hanabilah, ijarah boleh disandarkan kepada masa yang akan 

datang. Hal tersebut dikarenakan akad ijarah itu berlaku sedikit demi 

sedikit, sesuai dengan timbulnya ma‟qud „alaih  yaitu manfaat. 

Dengan demikian, sebenarnya akad ijarah disandarkan kepada saat 

adanya manfaat. Seperti halnya sewa ruko yang terjadi di Desa 

Kuwasen, bahwa ruko yang disewakan akan diserahterimakan pada 

waktu yang telah disepakati kedua belah pihak. Karena sifat ijarah 

yang berlaku sedikit demi sedikit sesuai timbulnya manfaat ruko 

tersebut. 

 

Kata kunci: Sewa menyewa, Ijarah. 
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