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A. Prosedur Pemberian Pembiayaan Murabahah Di KJKS BINAMA
Semar ang

1. Pengertian Pembiayaan M urabahah

Dewasa ini pengertian pemberian kredit disampinggda istilah
pinjaman oleh bank yang berdasarkan prinsip kongaak adalah istilah
pembiayaan yang digunakan oleh bank berdasarkansiprisyariah.
Menurut asal mulanya kata kredit berasal dari kaeereyang artinya
kepercayaan, maksudnya yaitu bila seseorang metapekvedit maka
orang tersebut memperoleh kepercayaan. Sedangkaimepekredit berarti
memberikan kepercayaan kepada seseorang bahwayaagglipinjamkan

pasti kembalt-

Sedangkan pembiayaan pada intinya betaBelieve | Trust ‘saya
percaya’ atau ‘saya menaruh kepercayaan’. Pembiayaag artinya
kepercayaan tiust), berarti lembaga pembiayaan selagbohibul mal
menaruh kepercayaan kepada seseorang untuk melaksaamanah yang
diberikan. Dana tersebut harus digunakan dengaarpewil, dan harus
disertai dengan ikatan dan syarat-syarat yang ,jeldan saling
menguntungkan bagi kedua belah pihak. Sebagaimananf Allah Surat

Al-Nisa ayat 29 :

2L Kasmir,Manajemen Perbankadakarta: Raja Grafindo Persada,2007, him.72
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Artinya : “Hai orang-orang yang beriman, jangankamu saling memakan
harta sesamamu dengan jalan yang batil, kecuaiaderalan perniagaan
yang Berlaku dengan suka sama-suka di antara kadamujanganlah kamu
membunuh dirimu,Sesungguhnya Allah adalah Maha &amg
kepadamu®

Pengertian pembiayaan sebagaimana disebutkan dédgutusan "
Menteri Koperasi Usaha Kecil dan Menengah No. &na2004 (Kepmen
No. 91/kep/IVIKUKM/DV2004), pembiayaan adalah kdgia penyediaan
dana untuk investasi atau kerjasama permodalarraaktzperasi dengan
anggota, calon anggota koperasi lain, dan atau caagga, yang
mewajibkan penerima pembiayaaan itu untuk melupakok pembiayaan
yang diterima kepada pihak koperasi sesuai akackrtdis dengan
pembayaran sejumlah bagi hasil dari pendapatan lateu dari kegiatan

yang dibiayai atau penggunaan dana pembiayaarterse

Berdasarkan pengertian diatas pembiayaan adalala rnaim dari
kredit di bank konvesional. Pengertian kredit daldindang-Undang
Nomor 10 tahun 1998 tentang perbankan yaitu peagediuang atau
tagihan yang dapat dipersamakan dengan itu, bekdaspersetujuan atau
kesepakatan pinjam meminjam antara bank dengank pih@m yang

mewajibkan pihak peminjam melunasi utangnya setg#aitgka waktu

2 Departemen Agama RMushaf Al Quran TerjematDepok : Al Huda Kelompok Gema
Insani, 2002, him.84.

®peraturan Menteri Negara Koperasi dan Usaha Keeh dMenengah Nomor
35.2/Per/M.KUKM/X/2007, Jakarta, 4 mei 2011, him. 4
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tertentu dengan pemberian bunga. Sedangkan perrgpeimbiayaan adalah
penyediaan uang atau tagihan yang dapat dipersamedkagan itu,
berdasarkan persetujuan atau kesepakatan antakadeagan pihak lain
yang mewajibkan pihak yang dibiayaai untuk mengdikdra uang atau
tagihan tersebut setelah jangka waktu tertentu atengnbalan atau bagi

hasil?

Dari pengertian diatas dapatlah disimpulkan bahwadik atau
pembiayaan dapat berupa uang atau tagihan yangyailaiukur dengan
uang. Pembiayaan merupakan salah satu kegiatan gidaigikan oleh
KJKS. Dalam pembiayaan tersebut ada beberapa ajadtisnudharabah,
murabahah, musyarakah, al ijaraRada kenyataannya yang sering dipakai

dalam pembiayaan adalaturabahabh.

Adapun murabahah berasal dari kataribhun, yang artinya
keuntungan. Dalam arti istilahmurabahahadalah agad jual beli barang
dengan menyatakan harga perolehan dan keuntungemgif) yang
disepakati oleh penjual dan pembeliSedangkan definisi lain dari
murabahah yaitu akad jual beli atas barang tertentu dimarmeejyal
menyebutkan dengan jelas barang yang diperjuakarelitermasuk harga
pembelian barang kepada pembeli, kemudian ia mahkan atasnya laba

atau keuntunga?DaIam hal ini KIJKS bertindak sebagai penjual dan

* Kasmir,Dasar-Dasar Perbankanlakarta: Raja Grafindo Persada, 2002, him.102
® Ahmad Wardi MuslichFigh Muamalat Jakarta: Amzah.2010, him.521
® MuhammadModel-Model Akad Pembiayaan Di Bank Syarixlogyakarta:Ull
Press.2009, him.57
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anggota sebagai pembeli. Harga jual adalah hargjia bari pemasok
ditambah dengan keuntunganPenyerahan barang dalam murabahah
dilakukan pada saat transaksi, sementara pembayarahlakukan secara
tunai atau tangguh. Pembayaran pembiayaan murabalgeh dapat

dilakukan secara mengangsur.

Pembiayaanmurabahah adalah jual beli barang modal maupun
konsumsi antara KJKS selaku penjual serta anggdakis pembeli dengan
nilai keuntungan dan jangka waktu pembayaran dintearga perolehan
diketahui oleh kedua belah pih%lkSeteIah itu KIJKS dan anggota
bernegosiasi dalam penentuan keuntungan. Setetakesgpakatan antara
pihak KIJKS dan anggota maka dibuat akad pembiayaaabahah Dalam
akad memberitahukan harga barang yang dibeli daariwgamargin atau
keuntungan untuk KJKS. Pihak KJKS dapat memintarigajaminan untuk

keamanan dalam pembiayaanrabahah

Transaksibai'al-murabahahdalam KJKS tidak dapat terlepas dari
ketentuan figih Islam. Agar transaksinya sah dasilinga halal maka
transaksi ini harus memenuhi syarat sahnya jual Belrikut ini adalah

syaral‘bai’al—murabahah:9

1. Penjual memberi tahu harga pokok kepada calon eiemb

7 Adrian SutediPerbankan SyarighSemarang:Ghalia Indonesia, 2009, him.95

& Ulil Abshoriyah, Studi Analisis Terhadap KeberadaBarang Jaminan Dalam
Pembiayaan Murabahah Di KJKS BMT EI Amanah Kecnd& Kab. Kendal,Skripsi koleksi
IAIN Walisongo, 2011, tidak diterbitka

® Muhammad Syafi'i Antoni@®ank Syariah Dari Teori Ke PrakteBakarta:Gema
Insani.2001, him. 102.
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2. Kontrak pertama harus sah sesuai dengan rukundisatgpkan.

3. Kontrak harus bebas dari riba.

4. Penjual harus menjelaskan kepada pembeli biladiesgcat atas barang
sesudah pembelian.

5. Penjual harus menyampaikan semua hal yang berkaitamgan

pembelian, misalnya pembelian dilakukan secaraniguta

Secara prinsip jika syarat pada nomer 1, 4 ataiddk tterpenuhi,

maka pembeli memiliki pilihart?

1. Melanjutkan pembelian seperti apa adanya
2. Kembali kepada penjual dan menyatakan ketidaksamtuatas barang
yang dijual.

3. Membatalkan kontak

Syarat jual beli secara murabahah diatas hanyakwedntuk barang
atau produk yang telah dimiliki oleh penjual padakitu negosiasi dan
berkontrak. Jika produk tersebut tidak dimiliki peal maka sistem yang
digunakan adalah murabahah kepada pemesan pemelisabahahKPP)
karena penjual semata-mata mengadakan barang untakienuhi

kebutuhan pembeli yang memesantiya.

2. Landasan Hukum Murabahah

10 bid
1 Muhammad©Op. Cit him.80
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Ayat-ayat Al-Quran dan hadist yang dapat dijadikajukan dasar

akad transaksil-Murabahahantara lain sebagai berikut :

a)

b)

Al-Qur’an surah Al-Bagarah ayat 275
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Artinya :” Orang-orang yang makan (mengambil)ribdak dapat
berdiri melainkan seperti berdirinya orang yang &esukan setan
lantaran (tekanan) penyakit gila. Keadaan merekey yfemikian itu,
adalah disebabkan mereka berkata (berpendapatingspsinya jual
beli itu sama dengan riba, padahal Allah telah rhafaikan jual bel
dan mengharamkan riba. Orang-orang yang telah sakepadanya
larangan dari tuhannya, lalu terus berhenti(damgaenbil riba), maka
baginya apa yang telah diambilnya dahulu (sebelatard) larangan)
dan urusannya (terserah) kepada Allah. Orang yaegbhkli
(mengambil riba), maka orang itu adalah penghungpani
neraka,mereka kekal didalamny3”.

Hadis

(Gl

12 Departemen Agama RQp Cit, him.48
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Artinya: “Dari Abu Said al-Hudriyyi bahwa Rasullah saw. Bersabda
: Sesungguhnya jual beli itu harus dilakukan sesaka sama suka”.
(HR. Al-Baihagi, Ibnu Majah, dan Sahih menurut iibban)

330 B by Al 5 adle 1 il 1 ) i 4| iy s O
Y Gl Sl byl T hld g dia ) all g dal ) ) 4S5l G
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Artinya: "Dari Suhaib r.a., bahwa Rasulullah bedsb'tiga hal yang
terdapat keberkatan: jual beli secara tangguh, rmadbah
(mudharabah), dan mencampur gandum dengan teptu) keperluan
rumah bukan untuk dijual

c) Ketentuan tentang murabahah (Fatwa DSN 04/DSN-NM/2000)

Ketentuan Umum Murabahah dalam Bank Syariah:

1. Bank dan nasabah harus melakukan akad murabahghbgdas
riba.

2. Barang yang diperjualbelikan tidak diharamkan algdri‘ah Islam.

3. Bank membiayai sebagian atau seluruh harga pembbhaang
yang telah disepakati kualifikasinya.

4. Bank membeli barang yang diperlukan nasabah atas rzank
sendiri, dan pembelian ini harus sah dan bebas riba

5. Bank harus menyampaikan semua hal yang berkaitagade
pembelian, misalnya jika pembelian dilakukan sebatang.

6. Bank kemudian menjual barang tersebut kepada nagpbmesan)

dengan harga jual senilai harga beli plus keuntunga Dalam

13 Al- Khafidz Abi Abdilah Muhammad bin Tazi&unah lbnu MajahBab Tijarah, Juz.
[, Darul Fikr, bairut : 275 H, him. 18.

* Ibnu Hajar Al AsqalaniBulugh Al Maram Min Adiilali Al Ahkan{Terjemah Lengkap
Bulughul Maram), terj. Abdul Rosyad Siddiq, Jaka&bar Media Eka Sarana, cet. 1,2007 ,h.
407.

®Dewan Syari'ah nasional Majelis ulama Indonesigphiman Fatwa dewan syari‘ah
nasional, Jakarta: CV. Gaung Persada, cet.4,200&4!
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kaitan ini Bank harus memberitahu secara jujur d@akok barang
kepada nasabah berikut biaya yang diperlukan.

7. Nasabah membayar harga barang yang telah disepeksgibut
pada jangka waktu tertentu yang telah disepakati.

8. Untuk mencegah terjadinya penyalahgunaan atau &eansakad
tersebut, pihak bank dapat mengadakan perjanjiasushdengan
nasabah.

9. Jika bank hendak mewakilkan kepada nasabah untukbeie
barang dari pihak ketiga, akad jual beli murabdhatus dilakukan

setelah barang, secara prinsip, menjadi milik bank.

Jaminan dalarvurabahah'®

1. Jaminan dalam murabahah dibolehkan, agar nasabial sengan
pesanannya.
2. Bank dapat meminta nasabah untuk menyediakan jamyaag

dapat dipegang.

3. Prosedur Pemberian Pembiayaan
Seseorang atau badan hukum yang telah mengajukamolpenan
pembiayaan/kredit harus melalui prosedur terteBgberapa tahapan yang

harus dilalui oleh nasabah, antara fin:

18 |bid, him.26
' Badriyah harunQp Cit him.18
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1. Persetujuan pemberian kredit

Bentuk surat pemberitahuan persetujuan kredit yang
memberitahukan bahwa bank tersebut setuju secarasipe untuk
memberikan kredit kepada calon nasabah debituredph ketentuan

dalam pemberitahuan persetujauan pemberian kradiara lain:

a. Besarnya kredit yang disetujui
b. Jenis dan jangka waktu pengguanaan kredit
c. Tingkat bunga dan biaya-biaya lainnya
d. Cara-cara pembayarannya
e. Barang-barang jaminan yang diminta
f.  Syarat-syarat lainnya
g. Persetujuan dan tanda tangan calon debitur.
2. Perjanjian kredit
Perjanjian ini dilakukan oleh pihak bank sebagaédikor dan
nasabah sebagai debiturnya. Dibuat secara tehkalls berbentuk akta
dibawah tangan atau akta notaris.
3. Jaminan dan agunan kredit
Jaminan yang paling utama adalah menurut undangagnd
adalah sebuah kepercayaan bahwa kredit yang didpegkan dibayar.
Sehingga dimungkinkan sebuah kredit tanpa agunaanbakarena

kepercayaan tersebut.
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4. Pengikatan jaminan kredit
Perjanjian pengikatan jaminan bersifat tambalfaocessoi).
Keberadaannya tergantung pada perjanjian kreditel8en perjanjian
pengikatan jaminan dibuat maka perjanjian krediusaibuat terlebih
dahulu.

5. Pencairan kredit

Pencairan kredit dilaksanakan sebagaimana disepalddm
perjanjian kredit yang telah dibuat. Kapan krediadkan tergantung
pada perjanjian oleh para pihak yang terkait.

6. Pembayaran kewajiban

Pembayaran kewajiban hal ini adalah pembayarafracigiredit
yang dilakukan oleh debitur kepada bank hinggaduna

7. Perubahan kredit

Dalam keadaan tertentu kredit dapat diubah. Halyaaty dapat
diubah misalnya persyaratan, jumlah, jangka walkdn, bunga.

8. Pelunasan kredit disertai dengan penarikan janmknedht setelah debitur
melunasi kreditnya pada bank, maka segala jamiramg ybersifat
kebendaaan dapat diambil kembali oleh debitur gid@k lain yang
menjamin barangnya. Sehingga barang jaminan ter&eimbali kepada
keadaan semula seperti sebelum perjanjian kreatiaétan.

Prosedur antara tahap satu dengan tahapan yansplaig berkaitan.

Jika salah satu tidak terlampui, maka tahapan landidak dapat dilanjuti.

Dengan demikian, bila tahap perjanjian tidak ad&ampenjaminan dan
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pengikatan jaminan serta pencairan kredit dans&tga tidak pernah ada.
Namun bila tahapan terahir yaitu pelunasan kradérthi dengan penarikan
jaminan kredit belum dapat dilanjuti maka kreditrsebut dapat
dikategorikan sebagai kredit bermasalah.

4. Aplikasi Murabahah
Implementasi penerapanurabahahdalam KJKS, antara laif®:

a. Pembiayaan produktif yaitu pembiayaan yang ditusjukuntuk
memenuhi kebutuhan produksi, sepétti :

* Pembiayaan barang modal seperti pabrik dan mesin.

Pengadaan barang dagangan.

* Bahan baku atau bahan pembantu produksi (tidakagrknproses
produksi).

b. Pembiayaan konsumtif yaitu pembiayaan yang digumakatuk
memenuhi kebutuhan konsumsi, seperti pembelian urkendaraan
(alat transportasi), alat-alat rumah tangga darensgmya (tidak
termasuk renovasi atau proses pembangunan).

c. Transaksi murabahah dalam bank syariah dapat diterapkan untuk
pengadaan barang-barang investasi, baik domestipunaluar negeri,
melalui transaksietter of credit( LC ). Model ini sudah menjadi

kebiasaan bagi perusahaan yang bertransaksi deifgdnasing

8 Muhammad Syafi'i AntonioDp Cit him. 106
19 MuhammadModel-Model Akad Pembiayaan Di Bank Syarigbgyakarta:Ull
Press.2009, him.80
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5. Prosedur Pemberian Pembiayaan Murabahah di KJKS BNAMA

Semar ang

Aktifitas yang tidak kalah penting dalam manajentgana KJKS
adalah pembiayaan yang sering juga disebut detaadaing-financing
Sedangkan istilah dalam keuangan konvensional dikdangan sebutan
kredit. Pembiayaan sering digunakan untuk menumjukiiktifitas utarna

KJKS, karena berhubungan dengan rencana mempegefetapataf’

Dalam pembiayaan ini KJKS BINAMA mempunyai beberagkad
yang digunakan yaitumurabahah(jual-beli), al ijarah (sewa menyewa)
serta Qardh Akad yang paling diminati adalah murabahah karena
kebanyakan transaksi di KIKS BINAMA adalah juali hdbaik konsumtif
maupun pembelian modal kerja. Berikut ini adalammlgh anggota

pembiayaan pada masing-masing akad:

No Akad Anggota
1 Murabahah 2382

2 ljaroh 38

3 ljaroh multi jasa 187

4 Qardh 13

Pembiayaarmurabahahadalah pembiayaan dengan sistem jual beli

dimana KJKS memberikan fasilitas kepada anggotamytak pembelian

% Muharnmad Ridwan Manajemen Baitulmaal wa TutwiY ograkarta: Ull Press, cet |,
2004, him. 163.

! Wawancara dengan Jatiningtyas Koosindira P, Pepglbata di KJKS BINAMA
Semarang pada tanggal 19 April 2013
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barang modal usaha atau kebutuhan konsumtif. Konghsig tidak
memungkinkan dan untuk menghindari resiko memtaeiaihg-barang yang
dibutuhkan oleh anggota, maka pihak KIJKS BINAMA niemikan kuasa

kepada anggota untuk membeli sendiri barang-baeasgbut.

KJKS BINAMA membuat ilustrasi pembiayaanurabahah yang
dapat dilihat bagi anggota yang ingin mengajukabigy@an, ilustrasi
tersebut berisi tentang harga beli, harga juabdsetar angsuran tiap bulan.
Harga jual tersebut tidak mengikat karena keputimsaga ditentukan oleh

komite pembiayaan maka bagi setiap anggota dagakme@nnegosiasf?

Penetapan harga jual adalah harga beli barang lbtfandengan
margin keuntungan KJKS. Besarnya margin pembiayaamrabahah
berdasarkan keputusan pengurus pembiayaan. Sedharmkmbayaran
angsuran tiap bulan disesuaikan dengan kemampuadapatan atau
keinginan dari anggota. Pembayaran angsuran peaanayerdiri dari

angsuran pokok dan angsuran pembiayaan.
Syarat dalam pengajuan pembiayaan adalah sebaiaitt5d

1. Fc.KTP Suami-Istri
2. Fc. Kartu Keluarga
3. Rekening listrik, Telp, PAM

4. Slip gaji (karyawan)

22 Wawancara dengan Umbara Ranuaji , Kepala CabariSKBINAMA cabang
Kaliwungu pada tanggal 15 maret 2013
%3 Brosur Pembiayaan KJKS BINAMA
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5. Fc. Transaksi Tabungan 3 bulan terakhir
6. Fc.BPKB & STNK

7. Fc. Sertifikat & PBB

Dalam mekanisme pola pembiayaan murabahah adalK® Kdak
dapat mengadakan barang secara langsung, maka mdéK&njuk anggota
sebagai pihak yang mewakili pembelian barang yaingaksudkan atas
nama KJKS (menggunakan akad wakalah). KJKS BINAMAnthayar
harga pembelian barang tersebut, namun anggotia diidgaratkan untuk

memberikan bukti pembayaran pembelian kepada KIKS.

Plafond pembiayaan yang diberikan KIKS BINAMA adalah miaim
sebesar Rp 1.000.000,- dan maksimal sebesar R®CB0000,-. Setiap
pembiayaan disyaratkan adanya jaminan , jaminaseliet sebagai salah
satu penilaian pemberian pembiayaan. Sedangkanirmaembiayaan
murabahah dihitung secafat yang besarnya mulai 1,25% s.d 1.7 %
perbulan. Biaya administrasi dibebankan kepadauteyang telah disetujui
pengajuan pembiayaanya yaitu sebesar 1% s.d 3% plafond

pembiayaar®

Adapun berkas dan lampiran dokumen pengajuan pgadnakKJKS

BINAMA terdiri dari:?®

1. FC. KTP yang masih berlaku, Suami & Istri .

24 Wawancara dengan Umbara ranuaji, Kepala caban@HIKAMA Cabang
Kaliwungu pada tanggal 14 Maret 2013

 |bid

% Sistem dan Prosedur Berkas Pembiayaan KIJKS BINAMA
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2. FC.Kartu Keluarga berlaku
3. Rekening Listrik, Telp, PAM terakhir
4. FC. Jaminan
a. Sertifikat harus atas nama sendiri atau bila atasanorang lain
harus dengan surat kuasa yang ditandatangani beasadengan
perjanjian pembiayaan.
b. BPKB Motor/Mobil dilengkapi dengan FC STNK , GesakkNo
Rangka & No Mesin.
5. Slip gaji terakhir.
6. Denah lokasi rumah dan usaha.
7. Lembar rekomendasi pembiayaan.
8. Lembar pemutusan pembiayaan.
9. Berita acara penelitian kendaraan.
10. Surat persetujuan suami istri.
11. Lembar survey.

12. Lembar rekomendasi

Berikut ini adalah prosedur pencairan pembiayaany yeda di KIKS

BINAMA : %7

1. Mitra datang membawa surat pemberitahuan tentangcapgan

pembiayaan. Surat tersebut diterima alabtomer servigCS).

27 Observasi terhadap realiasasi pemberian pembiaydaiKJKS BINAMA Cabang
Kaliwungu pada tanggal 14 maret 2013
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CS akan menanyakan apakah mitra sudah mempunyainingk
simpanan pokok dan Sirela, jika mitra belum mempumyaka mitra
diminta untuk membuka rekening simpanan pokok 8amala. Akan
mendapat penjelasan tentang simpanan tersebut.

Jika mitra sudah memiliki rekening simpanan pokak direla maka
langsung diterima oleh admin.

Kemudian mitra diterima oleh admin dan dilanjutkgmosedur
pencairan pembiayaan seperti terima jaminan, psgel tentang
pembiayaan (angsuran, teknis pembayaran dan palurtaansfer, dll)
Setelah semua berkas pencairan pembiayaan telgkalgmaka mitra
siap diakadkan oleh pejabat yang berwenang.

Setelah akad, semua berkas akan kembali ke admin

Jika akad telah ditandatangani, nota pencairan disanahkan
kepembukuan untuk dipindah bukukan . sementaraabgrkmbiayaan
diarsip berdasarkan nomer pembiayaan.

Pada bagian pembukuan akan melakukan pemindahbukaasaksi
pencairan pembiayaan. Sebagai bukti untuk mitratakkan mutasi
transaksi dari pemindahbukuan tersebut.

Print out mutasi transaksi tersebut diserahkan kembali keirgduntuk
kemudian diserahkan kemitra beserta buku simpaaamtemberikan
penjelasan kemitra bahwa mitra bias mengambil payalin dari

rekening sirelanya.
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Dengan adanya jaminan, anggota dapat memenuhiuaggawab
terhadap pembayaran angsuran pembiayaan. KIJKS diekga layanan
jemput bola dalam pembayaran angsuran pembiayaanketing akan
datang kerumah anggota untuk mengambil angsuramdiaerikan anggota
sesuai dengan kesepakatan.

Adapun penyelesaian pembiayaamurabahahdi KIJKS BINAMA
dengan pembayaran pembiayaan musiman dan regudes. @mbayaran
musiman Yyaitu cara pembayaran yang selesai padammtertentu
sedangkan pembayaran regular adalah pembayarabuiap yaitu pokok
denganmargin Jangka waktu angsuran pembiayaan minimal 12 hadan
maksimal pembiayaan adalah 60 bulan. Dengan pelonasgsuran
sebelum jatuh tempo maka anggota akan mendapaigaot pembayaran,
anggota hanya membayar sisa pembiayaan. Setelahbaparan
diselesaikan maka saat itu pula jaminan yang dikara kembali ke
anggota.

B. Fungsi Jaminan Dan Realisasinya Dalam Pemberian Pembiayaan
M urabahah Di KIKSBINAMA Semarang
1. Pengertian Jaminan

Untuk melindungi resiko kerugian dalam pembiayaaaka lembaga
keuangan syariah membuat pengamanan. Dalam kamsttigik apapun atau
dengan analisis sebaik mungkin, resiko pembiayaacemtidak dapat

dihindari. Pengamanan yang dibuat biasanya berwgaingn yang

% Wawancara dengan Bapak Umbara Ranuaji, Kepalar@akdkS BINAMA pada
tanggal 15 Maret 2012
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disediakan olelmudharib. Tujuan dari jaminan adalah untuk melindungi
pembiayaan dari resiko kerugian, baik yang disengagupun yang tidak
disengaja. Lebih dari itu jaminan yang diserahkiah masabah merupakan
beban sehingga nasabah akan sungguh-sungguh urdnigembalikan

pembiayaan yang diambilnya.

Dhamaan artinya tanggungan atau jaminan. Dengan demikian,
dhamaanadalah menjamin (menanggung) untuk membayar hutatag
menghadirkan orang pada tempat yang telah ditenfil8@dangkan
pengertian Agunan atau jaminan adalah barang-batangtau surat-surat
efek yang diserahkan anggota kepada KJKS dan mesjadat utama

dalam menentukan besarnya plafond pembiayaan.

Allah SWT berfirman :

€77 AV XIHOOWwe I BNXUD =0 +d e 12 gdu
+F I mADIAY BEOALA W REAE wOOOANE O
JEDANDORWAO OO0 4 TOOSON L A AE e
B-U07w0>0€00 2220009 @a €0 o O&0N-

RSP o BoOVOrVOY Ged0eQ F2€00=
Artinya : “Dan janganlah kamu serahkan kepada orargng yang belum
sempurna akalnya, harta (mereka yang ada dalam dsganmu) yang
dijadikan Allah sebagai pokok kehidupan. berilahreka belanja dan
pakaian (dari hasil harta itu) dan ucapkanlah kepathereka kata-kata
yang baik”.(QS Al-Nisa’ ayat 5)

Jaminan pembiayaan adalah hak dan kekuasaan ateg jaminan
yang diserahkan oleh debitur kepada lembaga kenaggaa menjamin

pelunasan utangnya apabila pembiayaan yang diteyendidak dapat

29 M. Ali Hasan,Berbagai Macam Transaksi Dalam Islalakarta: PT. RajaGrafindo
Persada cet. 1, 2003, him. 259.

** Muhammad Ali HasarQp.Cit him.259

31 Departemen Agama RQp.Cit, him.78
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dilunasi sesuai waktu yang diperjanjikan dalamam®ign pembiayaan atau

addendum-ny&

Jaminan dapat dibedakan sebagai berikut :

1. Jaminan peroranganpdrsonal guarantee/borgtoghtadalah suatu
perjanjian dengan mana pihak ketiga, guna kepeningihak si
berpiutang, mengkatkan diri untuk memenuhi perikasa berutang
manakala orang tersebut tidak memenuhitiya.

2. Jaminan perusahaarcofporate guarantee adalah suatu perjanjian
penanggungan utang yang diberikan oleh perusahaam untuk
memenuhi kewajiban debitur dalam hal debitur tidakat memenuhi
kewajibannya kepada lembaga keuangaariprestast*

3. Jaminan kebendaan (jaminan tambahan) adalah pé&ayetsak oleh
nasabah atau pihak ketiga atas barang-barang walikepada lembaga
keuangan guna dijadikan agunan atas pembiayaan ggweyoleh
debitur®

Sebenarnya agunan bukan merupakan faktor utamamdala
menentukan keputusan pemberian dana. Namun mehgingéisis yang
telah dilakukan KJKS terhadap berbagai aspek yaimgseperti yang telah
disebutkan di atas, pihak KJKS perlu berjaga-jagaadap kemungkinan

yang buruk. Bentuk antisipasi terhadap pembiayaayjg@a yang macet

32 Veithzal Rivai,Islamic Financial Managemenfakarta: Raja Grafindo Persada, 2008,
him 663

83 Badriyah HarunPenyelesaian Sengketa Kredit Bermasaldakarta: Pustaka buku,
2010, him 69

3 Veithzal Rivai,Op.Cithal 664

%5 | bid



40

adalah kewajiban penyerahan berbagai bentuk agwedelum dana

diberikan kepada anggota. Kriteria barang yangatiaijadikan sebagai

jaminan pembiayaan adaldfi :

1. Harus mempunyai nilai ekonomis artinya dapat dimiengan uang dan
dapat dijadikan uang.

2. Harus dapat dipindah tangankan kepemilikannya plamilik semula
kepada pihak lain.

3. Harus mempunyai nilai yuridis artinya dapat diikaehingga
pembiayaan memiliki hak yang didahulukameferenj terhadap hasil

pelelangan barang tersebut.

Sedangkan maksud dan tujuan pengikatan / pengugaeanan

adalah®’

1. Memberikan hak dan kekuasaan kepada anggota uménkiapatkan
pelunasan dengan barang-barang agunan tersebutlaapeiygota
ingkar janiji.

2. Menjamin agar anggota berperan dan atau turut slattam transaksi
yang dibiayai sehingga kemungkinan anggota untukimggalkan
usahanya/proyek yang dapat merugikan diri sentiiti perusahaannya

dapat di cegah.

* Ibid
% Ibid
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3. Memberikan dorongan kepada debitur untuk memenwrjamian
pembiayaan, khususnya mengenai pembayaran kendsalaisdengan
syarat-syarat yang disetujui.

2. Jenis Barang Jaminan Yang Dapat Diterima Sebagai Jaminan

Pembiayaan.

Jenis barang-barang yang dapat diterima sebagaiganpembiayaan
adalah sebagai berikt:

1. Persediaan barang
Jaminan berupa persediaan barang adalah sgsreediaan dari barang-
barang yang merupakan objek perusahaan yang adea pad
perusahaan,misalnya berupa barang dagangan,balkarpdrabantu
dan barang jadi.

2. Piutang dagang
Piutang dagang adalah tagihan-tagihan peaasayang timbul karena
adanya penjualan secara pembiayaan dan secaral mapad diterima
dalam jangka pendek.

3. Deposit berjangka
Deposito berjangka adalah sejenis prodikestasi/ tabungan yang
ditawarkan oleh bank atau lembaga keuangan lainkgpada
masyarakat. Kelebihan tabungan deposito adalakainnagi hasil bank

yang diberikan lebih besar daripada produk tabumhigsa namun uang

3 Veithzal Rivai,Op.Cit,him. 665
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yang telah disimpan hanya boleh ditarik nasabadiadejangka waktu
tertentu.

Saham perusahaan debitur

Saham dapat didefinisikan tanda penyertaan atauenkiégan
seseorang atau badan dalam suatu perusahaan etatope terbatas.
Wujud saham adalah selembar kertas yang meneraigkava pemilik
kertas tersebut adalah pemilik perusahaan yang nigee surat
berharga tersebut. Porsi kepemilikan ditentukar aleberapa besar
penyertaan yang ditanamkan di perusahaan tersebut.

Perhiasaan (emas).

Tanah (hak milik, hak guna usaha, hak guna banguteam bangunan
yang didirikan di atas tanah hak milik atau hakaybangunan.
Kendaraan bermotor

Kapal laut

Pesawat terbang

Mesin-mesin pabrik dan inventaris kantor

Jaminan pribadiborgtocht, personal guanrantee

Jaminan pribadi adalah jaminan seseorang yaitukpk®iga yang
menjamin pembayaran kembali kepada bank sekiraapg yerutang
tidak mampu dalam memenuhi kewajiban-kewajibanniome terhadap
pembiayaan

Jaminan perusahaacof{porate guarantee
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Pihak ketiga yang menjadi penanggugggrantol) adalah perusahaan
yang berbentuk badan hokum. Hal ini mengakibatkalnrgh harta

kekayaan perusahaan sebagai penanggung menjadajapembiayaan

Tidak semua jenis barang-barang yang diserahkagotagemohon
dapat diterima/ diikat sebagai jaminan pembiayaseperti harta milik

pejabat/ karyawan lembaga keuangan .
Jaminan dapat dikelompokkan kedalam dua golongimn ya

1. Jaminan utama adalah barang-barang bergerak maigaknbergerak
yang dibiayai dengan pembiayaan atau merupakarkqi®mbiayaan .
sebagai contoh pembiayaan pembelian truk maka \dijaglikan
jaminan adalah truknya

2. Jaminan tambahan adalah barang,surat berharggaatasi yang tidak
berkaitan langsung dengan objek yang dibiayai, yditgmbahkan
sebagai agunan apabila dalam penilaian pembiaysdisia
pembiayaan , bank belum memperoleh keyakinan a@stpuan dan
kesanggupan debitur untuk melunasi utangnya sedelgan yang
diperjanjikan.

3. Dasar-Dasar Penetapan Nilai Jaminan

Jaminan merupakan salah satu unsur analisis peadiayOleh

karena itu, barang-barang yang diserahkan nasadrais kinilai pada saat

% Ibid



44

dilaksanakan analisis pembiayaan dan harus hatdakm menilai barang-
barang tersebut. Penilaian yang terlalu tinggi bisaakibat lembaga
keuangan berada pada posisi yang lemah. Jika pemjbarang tidak dapat
dihindarkan, keadaan tersebut dapat membawa lenkagangan kepada
kerugian karena hasil penjualan agunan biasanyalaeké#é rendah daripada
harga semula (pada saat diberikan) maupun harga pasla saat agunan

akan dijual sehingga tidak dapat menutupi kewajitesabah.

Allah SWT berfirman :

J240 @00 WX AR O =-¢RK CHE€ETCAG RO X

M ORLPKO = 6 X EQ, &5 AKX @D B OCOEX v e
#8000 2 Y NP< e a <O8 Q€SOO
N, erOX+KOco@eo Ve )78 & A= EAE> PS> e

DEOI=SCOILON] BITNODevba e ONOA Ao S
o0 DEO* OB AFa S HEANIG00S0
Te2e0 g BOROOAE¢ W S BIDECOEISE e
R  BOEOHORAe o EAHiOE€IIZ40
o AORS + P oS00 €O €Zom o

AN ED SHORESN ¢ODEROL D+

Artinya : “jika kamu dalam perjalanan (dan bermwiah tidak secara
tunai) sedang kamu tidak memperoleh seorang pehdika hendaklah ada
barang tanggungan yang dipegang (oleh yang bengutakan tetapi jika
sebagian kamu mempercayai sebagian yang lain, Meakaaklah yang
dipercayai itu menunaikan amanatnya (hutangnya) Handaklah ia

bertakwa kepada Allah Tuhannya; dan janganlah kgpara saksi)

Menyembunyikan persaksian. dan Barangsiapa yanyengunyikannya,

Maka Sesungguhnya ia adalah orang yang berdosyaatian Allah Maha
mengetahui apa yang kamu kerjakan.”(QS Al-Baqayah 2831°

Penilaian jaminan tanggung jawab dari pejabat payalain
(AO=Account Officerdan CRO=Credit Recovery Officgr Akan tetapi

dalam rangka melaksanakdnal contro| jika di anggap perlu maka dapat

“? Departemen Agama RDQp.Cit, him.50
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ditugaskan unit kerja lairLan Office) untuk ikut serta menilai kewajaran

nilai taksasi barang jaminan.
Dasar-dasar penilaian umum yang digunakan adaksyaéeberikuf!

a. Harga buku artinya harga beli dikurangi jumlah gemisan yang
pernah dilakukan terhadap nilai barang.
b. Harga pasar artinya nilai daripada barang-baraisghet bila dijual pada

saat pelaksanaan penilaian/taksasi.

Informasi mengenai harga pasar dapat diperolehatengra , antara

lain sebagai berikit

a. Mengecek langsung kepada penjual/pemasok/penyalur.

b. Melalui media masa.

c. Membandingkan harga beli yang sama pada nasabalydag sudah/
sedang dibiayaai.

d. Meminta keterangan harga tanah dari lurah, BPN,d@esatempat.

e. Nilai jual objek pajak (NJOP) yang tercantum dalRRBB.

. Prosedur Penilaian Dan Pengikatan Jaminan

Sebelum barang-barang yang tertera pada daftarndpberang
agunan ditetapkan nilainya, diterima dan diikat aggld jaminan

pembiayaan, perlu diperhatikan hal-hal sebagakbeff

** Veithzal Rivai,Op.Cit,him. 677
2 bid
3 Veithzal Rivai,Op.Cit,him. 675
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1. Meneliti dan mempelajari kelengkapan, kebenaram Haabsahan
dokumen-dokumen yang diserahkan oleh nasabah gghitigeroleh
kesimpulan bahwa barang-barang itu dapat diikahreebokum dan
yuridis.

2. Melekukan peninjauan setempain(the spgtuntuk mengetahui dan
menilai keadaan fisik barang-barang yang akan i#gad jaminan,
apakah sesuai dengan yang tercantum dalam berttakumen yang
ada dan keterangan/ penjelasan lain yang diberik@sabah. Jika
penilaian harga barang-barang agunan diserahkeaad&gmhak ketiga,
maka peninjauan setempat harus dilakukan bersama-spihak
lembaga keuangan.

5. Fungs Jaminan Dan Realisanya Dalam Pemberian Pembiayaan

Murabahah di KIKS BINAMA

Meskipun dalam kajian figh, akadhurabahah tidak disyaratkan
adanya jaminan, namun dalam perkembangan trangak&arena akad
murabahahdapat dilaksanakan dengan pembayaran cicilan ri&kes
BINAMA meminta kepada anggota untuk memberikan fani ketika

melakukan pinjaman pembiayaan.

Sebelum pembiayaan terealisasi ,selain jaminarbederapa hal yang
menjadi pertimbangan dalam analisis pembiayaan yditakukan oleh
account officer Analisis pembiayaan dilakukan dengan tujuan agar
pembiayaan yang diberikan mencapai sasaran dan,ayaag artinya

pembiayaan tersebut harus diterima pengembaliasewara tertib, teratur,
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dan tepat waktu sesuai dengan perjanjian antaré&SKli6 anggota. Prinsip
dasar yang digunakan dalam menganalisis pembiagialdKS BINAMA
adalah 5C (Character, Capacity, Capital, Collateral, Conditionf
Economic).**
1. Character
Characteradalah keadaan watak/sifat dari anggota, baik dalam
kehidupan pribadi maupun dalam lingkungan usahanf&da dari
penelitian ini adalah untuk mengetahui sampai $ejaana itikad atau
kemampuan anggota untuk memenuhi kewajibannya ispsganjian
yang telah ditetapkan.
2. Capacity
Capacityadalah kemampuan yang dimiliki calon mudharib mhala
menjalankan usahanya dalam memperoleh keuntungang ya
diharapkan. Sedangkat kegunaan dari penelitianaglah untuk
mengukur sampai sejauh mana mudharib dapat mengkarbatau
melunasi hutang-hutangnya secara tepat waktu.
3. Capital
Capital adalah jumlah dana atau modal yang dimiliki oleh
anggota atau calon anggota. Semakin besar modgirisgang dimiliki
maka semakin tinggi kesungguhan calomudharib menjalankan
usahanya dan KJKS lebih yakin dalam memberikan pgraanya.

4. Condition of Economic

“Wawancara dengan Bapak Umbara Ranuaji, Kepalar@ahaKs BINAMA Kaliwungu pada
tanggal 15 Maret 2013
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Condition of Economic adalah situasi baik ekonomi maupun
sosial yang mempengaruhi keadaan perekonomian k@amgngkinan
pada suatu saat memengaruhi kelancaran usaha anggot

5. Collateral

Collateral adalah barang yang diserahkan anggota sebagaragun
terhadap pembiayaan yang diterim@ollateral digunakan untuk
mengetahui sejauh mana resiko kewajiban financiadirarib kepada
KJKS.

Pada dasarnya, jaminan bukanlah salah satu rulaunsy@rat yang
mutlak untuk dipenuhi dalam akad pembiayaan. Hasgg@ jaminan
dimaksudkan untuk menjaga agar anggota tidak maimn-ndengan
perjanjian pembiayaan yang telah disepakati olebu&ebelah pihak
lembaga keuangan dan anggbtaDari pengertian tersebut dapat
disimpulkan bahwa ketika KJKS memberikan pembiayaselalu
mensyaratkan ada agunan untuk mengikat anggotaiggemaln. Berikut ini

adalah daftar jaminan yang ada di KIKS BINAMA :

No Jaminan Anggota
1 Sertifikat 1050
2 BPKB 1471
3 Deposito 33
4 Lainnya 66

Jumlah 2620

“*Wawancara dengan Bapak Umbara Ranuaji , Kepalar@abaKs BINAMA
Kaliwungu pada tanggal 15 Maret 2013
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Jaminan yang diserahkan oleh anggota adalah koestasi bagi

KJKS yang telah mengeluarkan sejumlah uang selpmyabiayaan kepada

anggota yang bersangkutan. Dengan demikian apah#a jatuh tempo,

anggota tidak dapat mengembalikan pembiayaan makak pKJKS

mencairkan jaminan tersebut sebagai pelunasan pgadn. Untuk itu

jaminan harus memiliki persyaratan ekonomis maupundis. Adapun

syarat jaminan untuk pembiayaan KJKS BINAMA adalebagai berikut®

Besarnya jaminan minimal sebesar 100% (seratusemerslari
pengajuan pembiayaan.

Jaminan berupa sertifikat tanah/rumah yang bellas aama sendiri
harus dilampiri akta jual beli atau jika milik oiain harus dilampiri
surat kuasa penjaminan. Surat kuasa ditandatadgsamapan pejabat
KJKS BINAMA.

Sertifikat yang dijaminkan harus berada diwilayan& BINAMA.
Jaminan berupa BPKB Motor / Mobil harus atas namadisi jika
belum dibalik nama harus ada kwitansi jual beligtka milik orang
lain harus dilampiri surat kuasa penjaminan. Skwasa ditandatangani
dihadapan pejabat BINAMA.

Motor/Mobil yang dijaminkan ber-Nomor Polisi di witah kerja KIKS
BINAMA.

Secara fisik motor/mobil yang dijaminkan tersebwarus berada

diwilayah kerja KIKS BINAMA.

“¢ Dokumentasi terhadap sistem dan prosedur berkabipgaan KJKS BINAMA

Semarang
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7. Motor/Mobil yang dijaminkan harus berada dalam kenthyak jalan

dan jual.
Berikut ini adalah prosedur penerimaan jamiffan :

1. Buat tanda terima dan pengambilan jaminan rangkaferabar asli
untuk mitra, lembar copy untuk dokumen administraarketing.

2. Catat dibuku jaminan, masukkan data ke program Esraéan.

3. Untuk jaminan berupa BPKB Motor/Mobil dibuatkan kavisi 2 lembar
dan dimintakan tanda tangan mitra.

4. Buat surat kuasa jaminan jika jaminan milik oraaig Idan minta tanda
tangan dari pemilik jaminan.

5. Jaminan disimpan.

Dalam rangka mengurangi risiko dan keamanan pera@igymaka
KIJKS BINAMA dipandang perlu untuk lebih selektif ldemn menilai
kelayakan jaminan baik berupa BPKB Motor/Mobil ataertifikat
tanah/rumah. Ketentuan-ketentuan yang perlu dipkem dalam

menganalisa jaminan pembiayaan adalah sebagaubéfik

1. BPKB Motor/Mobil

a. BPKB Motor/Mobil lebih diprioritaskan atas nama din

47 |
Ibid
“8 Surat Edaran No:057/BT BINAMA/SE/V/07, tentang t&stuan Jaminan Pembiayaan
KJKS BINAMA
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b. BPKB Motor/Mobil harus disurvey keberadaannya, kayalan
atau tidak, No. Rangka, No. Mesin, No. Polisi hasesuai
dengan BPKB dan STNK.

c. BPKB Motor/Mobil yang belum dibalik nama harus ddetansi
jual beli dan foto copy KTP Pemilik terakhir yan@manya
tercantum dalam BPKB dan STNK
d. BPKB Motor/Mobil bernomor polisi sesuai dengan wiha

kantor BINAMA
2. Sertifikat Tanah/Rumah
a. Sertifikat Tanah/Rumah lebih diprioritaskan atasiaasendiri
b. Sertifikat Tanah/Rumah milik sendiri tetapi belumalik nama
Syarat yang harus dipenuhi adalah :
» Akta jual beli (AJB) dari sekretaris
e Surat kuasa jaminan dan foto copy KTP yang namanya
tercantum dalam sertifikat
* Penandatangan surat kuasa jaminan dilakukan dikanto
BINAMA
» Penandatanganan surat kuasa diluar kantor diputusiedalui
komite pembiayaan.
c. Sertifikat Tanah/Rumah milik orang lain
Syarat yang harus dipenuhi adalah :
» Surat kuasa jaminan dan foto copy KTP yang namanya

tercantum dalam sertifikat.
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* Penandatanganan surat kuasa jaminan dilakukan mtiorka
BINAMA.
* Penandatanganan surat kuasa diluar kantor diputuslkdalui
komite pembiayaan.
d. Sertifikat Tanah/Rumah milik orang yang sudah meggst.
Syarat yang harus dipenuhi adalah :
» Surat kematian dan surat keterangan ahli waris kiamtor
kelurahan.
e Surat kuasa jaminan dan foto copy KTP dari semlianainis.
* Semua ahli waris datang pada waktu pengikatan @sfadin.
e. Tanah/Rumah vyang dijaminkan berada di wilayah kanto
BINAMA.
3. Status Sertifikat Tanah/Rumah.
a. Berstatus Hak Milik (HM).
b. Berstatus Hak Guna Bangunan (HGB).
Syarat yang harus dipenuhi adalah :
* Khusus untuk mitra pembiayaan baru, jatuh temptusta
Hak Guna Bangunan (HGB) minimal dua (2) tahun sebel
jatuh tempo pembiayaan.
* Untuk mitra pembiayaan lama, apabila jatuh tempdust
Hak Guna Bangunan (HGB) pada masa pembiayaan maka
harus ada peningkatan proses status ke Hak Milid)(H

dibuktikan dengan surat keterangan dari notaris.
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4. Jaminan pembiayaan selain BPKB atau sertifikat $aroelalui

keputusan komite pembiayaan.

Dalam taksasi barang jaminan yang berupa BPKB Kmasabesar
nominal pembiayaan maksimum sebesar 75% dari hzagar, sedangkan
untuk jaminan yang berupa sertifikat tanah besagat 80% dari harga
pasar. Jaminan yang paling banyak diterima di KIXEAMA adalah
BPKB kendaraan. Terdapat beberapa alasan pentmg fahgsi adanya
jaminan dalam pembiayaan khususnya akadabahahdi KIKS BINAMA

antara lain sebagai berikut :

1. Menambah tingkat kepercayaan pemilik dana kepadgguma dana.

2. Menjaga amanah yang diberikan pemilik dana kepadgguna dana.

3. Meningkatkan tingkat kehati-hatian pengguna dariandanenjalankan
usahanya.

4. Meningkatkan rasa tanggung jawab pengguna dana kuntu

mengembalikan dana yang diterima.



